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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am .................... nach §§ 2 Abs. 1-4, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Gleichzeitig hat der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau am..................... die

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Bedburg-Hau, ..................

Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) wurde in der Zeit vom ....................
bis einschlieRlich ..................... durchgefiihrt.

Bedburg-Hau, ..................

Bulrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hatam ..................... die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss ist am..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bedburg-Hau, ..................

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs.2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom
..................... in der Zeit vom ..................... bis einschlieflich zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und Trager Offentlicher Belange am
..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bedburg-Hau, ........cccveveeennen.

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hatam ..................... nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Bedburg-Hau, ..........cc.......

Bulrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW am ...............
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bedburg-Hau, .........ccccoeiiiiiiiieiiieeee

Bulrgermeister

. Ausfertigung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fewo Ferienwohnungen
Gastro Gastronomie

Sondergebiete, die der Erholung dienen  (§ 10 BauNVO)

Zweckbestimmung:

Mal der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl

als Hochstmal

Il Zabhl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GH max. Gebaudehohe als HéchstmaR

TH max. Traufhdhe als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

: eoece : Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E+A Erhalt und Anpflanzung (siehe textliche Festsetzung 4.4)

‘ Erhalt: Baum

OO0O0OO0O0O
o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000000

A Anpflanzung (siehe textliche Festsetzung 4.5)

Sonstige Planzeichen

L—

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—$— Bezugspunkt fur die H6henfestsetzungen

Bzp

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

SD/WD/FD zuladssige Dachformen als HéchstmaR
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

DN max. 40° zulassige Dachneigung als HochstmalR

Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

16 % Gebaude It. Kataster

—— Bestehende Flurstlicksgrenze
2/7—— Bestehende Flurstiicksnummer

Bestehende Flurgrenze

18702 Hoéhenlage U. NHN
& Baum (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 (6) BauGB

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes (HQ 100 und HQextrem)
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S 519), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV.
NRW. S.741)

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein

(nach BauGB und BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet "Ferienwohnung/Gastronomie" (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnung/Gastronomie" dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen, die dem temporaren und wechselnden Aufenthalt von Feriengasten, nicht aber dem
dauerhaften Wohnen dienen

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- eine Wohnung fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter,

- Anlagen flr die Verwaltung der Ferienhauser,

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Bauhdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO)

In der Planzeichnung ist ein Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN dargestellt. Fir die festgesetzten maximal zulassigen
Gebaude- und Traufhdhen ist der angegebene Bezugspunkt maligeblich.

Die Oberkanten der FertigfulRbdden im Erdgeschoss (OK FFEG) diirfen den Hohenbezugspunkt nicht unterschreiten und ihn
maximal um 0,60 m Uberschreiten.

Die Traufhéhe (TH) ist die Differenz zwischen der OKFF EG und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenseite des
AuBRenmauerwerkes.

Die Gebaudehdhe (GH) bestimmt sich aus der Differenz zwischen der OKFF EG und dem hdchsten Punkt der obersten
Dachkonstruktion.

Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die Oberkante der Attika der Gebaudehdhe. Bei Gebauden mit Flachdach und
Staffelgeschoss entspricht die Oberkante FertigfuBboden des Staffelgeschosses der Traufhodhe.

Die Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um maximal 1,00 m durch erforderliche Stabgelénder und Briistungen ist bei
Staffelgeschossen zulassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximal zuldssigen Gebaudehéhen
durch Schornsteine, haustechnische Anlagen und Empfangsanlagen wie z.B. Satellitenschisseln um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden kdnnen.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.2 Garagen und Stellplatze muissen zur angrenzenden ErschlieRungsstrale ,Am SchloR* einen Mindestabstand von 5,0 m
einhalten.

2.3 Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.
2.4 Die Errichtung von Carports ist unzulassig.

2.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen mit Ausnahme von
Einfriedungen und Kinderspielgeraten nicht zuléassig.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

4.1 Nicht Giberbaubare Flachen (mindestens 20%) sind dauerhaft wasseraufnahmeféhig zu belassen, mindestens bestehend
aus Rasen-/ Wiesen-/ Staudenflachen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Das Einbringen von nattirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Bruchsteine/ Natursteine, einzelne Findlinge oder flichenmaRig begrenzte Kies-/
Schotterflachen) als Substrat fur trockenheitsliebende Pflanzen ist auf max. 5 % der Gartenflachen zulassig. Unzulassig ist das
Einbringen von wasserundurchlassigen Sperrschichten zur Bodenabdichtung (Folien und Vliesmaterialien).

4.2 Bauliche Anlagen (Hauptgebaude) mit Flachdach und/ oder flach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung sind bei
Neubauten flachig mindestens als Extensivbegriinung bestehend aus Sedumarten/ Dickblatt-, Steinbrechgewachsen und
insektenfreundlichen, trockenheitstoleranten Krautern und Grasern mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm geman der
Richtlinie ,Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen" der Forschungsgesellschaft,
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine Kombination von Anlagen fir aufgestéanderte Solarthermie/ Photovoltaikanlagen mit
der Extensivbegrinung ist zulassig.

4.3 Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichwertig, in Bezug auf die Alleebdume gleichartig, gemal nachfolgender Pflanzliste zu ersetzen.

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weil3dorn
Crataegus monogyna Weiltdorn

Liquidambar styraciflua spec. ~ Amberbaum in Sorten
Wild-Apfel

Pyrus calleryana "‘Chanticleer” Chinesische Wildbirne
Pyrus pyraster Holzbirne

Prunus spec. SuR-/ Zierkirsche in Sorten
Quercus petraea Trauben-Eiche

Malus sylvestris

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche

Sorbus aucuparia ‘Edulis’ Essbare Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

(Qualitat Hochstamm bzw. Alleebaum, 4xv, 20-25; Pflanzung einschl. Wihimaus- und Stammverbissschutz sowie Anbindung,
Stammschutzfarbe zur Vermeidung von thermischen Rindenschaden ist gem. Herstellerangaben (inkl. Voranstrich)
anzubringen)

4.4 Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung E+A sind die vorhandenen Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten, zu ergénzen
und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig/ gleichwertig zu ersetzen. Liicken in der
Heckenbepflanzung/ Zaunbegriinung (Kletterpflanzen) sind gleichartig zu erganzen. Der Endzustand der Schnitthecken ist auf
0,5 m Breite und 2,00 m Hohe begrenzt. Die entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs vorhandene/ zu
erganzende Hecke ist auf eine Breite von 1,0 m zu begrenzen; ein zeitweiliges Durchwachsen der Hecke auf max. 3 m Hohe
ist zulassig.

Es gilt folgende Pflanzenauswahlliste:
Hecken
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

(Qualitat: Heckenpflanzen 100-150 cm, pro Ifd. Meter mind. 3 Pflanzen)

Kletterpflanzen
keine Auswabhlliste

4.5 Die Flache mit der Bezeichnung A ist als extensiver Wiesenstreifen (Pflegeschnitt einmalige Mahd ab dem 01. Juni eines
Jahres mit Abtransport des Mahdguts) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Wiesenstreifens sind randlich,
auf der ostlichen Seite, Weidepfahle im Abstand von 4 m untereinander zu platzieren. Zusatzlich sind innerhalb der Flache drei
Obstgehdlze nachfolgender Pflanzenauswahlliste und Qualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der
darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

Malus sylvestris Wild-Apfel

Pyrus calleryana “Chanticleer” Chinesische Wildbirne
Pyrus pyraster Holzbirne

Prunus spec. SUR-/ Zierkirsche in Sorten

(Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm StU; Pflanzung einschl. Wihimaus- und Stammverbissschutz sowie Anbindung,
Stammschutzfarbe zur Vermeidung von thermischen Rindenschaden ist gem. Herstellerangaben (inkl. Voranstrich)
anzubringen)

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauONW)
5.1 Einfriedungen

Im gesamten Plangebiet diirfen Einfriedungen nur als Holzstaketenzaune, Schnitthecken, Mauern in der Gestaltung des
Hauptgebaudes oder als Natursteinmauern errichtet werden.

Fir geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (Holzstaketenzaune, Mauern in der Gestaltung des
Hauptgebaudes und Natursteinmauern) gilt, dass diese nur bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m, gemessen von der hinteren
Gebaudekante, zulassig sind.

Im Bereich des Ubrigen Grundstlicks sind nur Schnitthecken als Einfriedungen zulassig.

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) sowie an
den Grenzen zwischen Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine Hohe von 1 m uber
der Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.

In den Haus- und Wohngarten dirfen Einfriedungen eine Héhe von 2,0 m (iber der Gelandeoberkante nicht Giberschreiten.

5.2 Abfallbehalter

Auflerhalb der Gebaude aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen sind durch standortgerechte
Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen. Die
Eingriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.3 Fassaden- und Wandgestaltung

Alle AuRenwandflachen der Wohngebaude und Garagen sind oberhalb des Sockels in rotem oder braunem
Verblendmauerwerk, nicht lasierten Ziegelsteinarten oder in Holzrahmenbauweise zu erstellen.

Kleinere Flachen zur Gliederung der Fassaden kénnen in anderem Material gefertigt werden.

Nicht zulassig sind keramische Fliesen und Plattenverkleidungen, glasierte Materialien, Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff, Metallpaneele oder sonstige glanzende Baustoffe sowie glanzende oder reflektierende Anstriche.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Bedburg-Hau oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Der Einbau von Sekundarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Boden aus Aufbereitungsanlagen etc. bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreis Kleve zu beantragen ist.

4. Im Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die Broschire LANUV-Info 8 des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.

5. Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung als Teil des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags erarbeitet. Die daraus abgeleiteten erforderlichen MaRnahmen und Flachen als
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind, sofern nicht im Bebauungsplan festgesetzt, in der Begriindung dokumentiert. Das
Defizit im Umfang von 1.226 Okologischen Werteinheiten ist planextern zu kompensieren. Verbindliche Aussagen hierzu
erfolgen bis zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.

6. Fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der im Rahmen
des Worst Case mogliche prognostizierte Habitatverlust fiir die Art Zwergfledermaus ist durch Bauzeitenregelung zu
beriicksichtigen: Aus Sicht des Fledermausschutzes und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande ist der
geplante Riickbau des Gebaudes auBerhalb der Jungenaufzuchtzeit und des Winterschlafes der Zwergfledermaus
durchzufiihren, d.h. im Zeitraum zwischen Mitte Marz und Mitte April sowie Anfang August bis Mitte November eines
Jahres. Ist es aus zwingenden Griinden erforderlich, die Riickbauarbeiten auRerhalb der vorgesehenen weniger sensiblen
Zeitraume durchfiihren zu missen, sind unmittelbar vor Beginn der Arbeiten in Ricksprache mit der der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Kleve zwingend Fachleute hinzuzuziehen. Zum Individuenschutz potenziell
vorkommender planungsrelevanter (hier Bluthénfling) und ubiquitérer gehélzbriitender Vogelarten sind ebenfalls
Bauzeitenregelungen als Vermeidungsmafinahme zu berticksichtigen. Eingriffe in Gehdlzbestande sind nur auRerhalb des
sensiblen Brutzeitraums, d.h. nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar eines Jahres vorzusehen. Auf § 39 Abs. 5
BNatSchG wird verwiesen. Falls es aus zwingenden Griinden unmdglich ist, den Raumungs- und Baubeginn vor der
Brutbeginn umzusetzen, muss eine fachkundige Kontrolle angrenzender Gehdlze auf britende Vogel durchgefiihrt werden.
Nur wenn nachweislich keine Bruten vorhanden sind, kdnnen Rdumung und Bau uneingeschrankt erfolgen.

Gemeinde Bedburg-Hau

Bebauungsplan Till-Moyland
Nr. 3 "Schloss Moyland",

3. Anderung

Gemarkung Till-Moyland, Flur 21
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