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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (bspw. 0,4)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (bspw. 1)

235m  Héhe baulicher Anlagen (bspw. 53,5 m ii. NHN)

3. Uberbaubare Grundstiicksfléache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

=weerm  Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E hier: Flache fiir das Parken von Fahrzeugen und Abfal

|- und Wertstoffsammelstelle

5. Sonstige Planzeichen

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
>o—o— Abgrenzung des Males der Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauONRW)

Bereich fir die ortliche Bauvorschrift der zulassigen Hohe der Einfriedung (vgl.
Ortliche Bauvorschriften Nr. 2)

7. Darstellungen ohne Normcharakter

Py
10_. BemaBung (bspw. 10 m)

————

Katastergrundlage

stadtebaulicher Entwurf

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 4
BauNVO)

Im Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiet WA 2, in dem
eine GRZ i.H.v. 0,6 festgesetzt ist, ist die Uberschreitung
der Grundfladchenzahl durch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grenze von 0,70 gemal § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO festgesetzten maximal zuldssigen Hohen
baulicher  Anlagen beziehen sich auf Meter (ber
Normalhéhennull. Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung
der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist bei Anlagen
mit Flachdach die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses und bei Schragdachern die Oberkante des Firsts
mafgebend.

3. Soziale Wohnraumférderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets diirffen Wohngebaude
nur errichtet werden, sofern diese zu 100 % mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Ortliche Bauvorschrift

1. Vorgaérten
Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) diejenigen

Grundstiicksflachen, die zwischen der das Grundstick
erschlieBenden privaten Verkehrsflache und der stral3enseitigen
Gebaudeflucht gelegen sind, als Vorgarten anzulegen und
gartnerisch zu gestalten und zu begriinen. Innerhalb der
Vorgarten sind Stellplatze ausschliellich im Bereich der
Garagen und Carportzufahrten zulassig sowie Zuwegungen zu
Gebauden aufderhalb von Garagenzufahrten mit einer Breite von
nicht mehr als 2,0 m anzulegen.

2. Einfriedung

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) im Bereich innerhalb der zeichnerisch durch
die gelbe Schraffur gekennzeichneten Flachen bauliche
Einfriedungen (Zaune aller Art, Mauern, Hecken) bis zu einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. Fir Bereiche, die nicht innerhalb der
zeichnerisch gekennzeichneten Flachen liegen, sind bauliche
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist fur Einfriedungen
die Verwendung von Einwegkunststoffprodukten nach Artikel 3
Nummer 2 der Richtlinie (EU) 2019/904 nicht zulassig.

3. Terrassen

Gemalk § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind ortsfeste
Terrasseniiberdachungen innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Hinweise

1. Bauzeitenregelung ,,Gehodlzbeseitigungen“

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Geholzen ist zum Schutz
von Brutvégeln in Anlehnung an die Vorschriften des
allgemeinen Artenschutzes (§39 BNatSchG) nur in der Zeit vom
01.10. bis zum 28. / 29.02. durchzufiihren.

2. Bauzeitenregelung ,,Gebdudeabriss*

Zur Vermeidung der Toétung von Fledermausen in
Winterlethargie muss der Abriss von Gebauden innerhalb der
Aktivitatszeit der Arten, also im Zeitraum vom 15.03. bis 31.10.,
unter 6kologischer Baubegleitung durchgefiihrt werden.

3. Schallschutz

Aus Grinden des Schallschutzes wird empfohlen die
Grundrissorientierungen so zu treffen, dass an den der
nahegelegene Gocher LandstralBe (B9) zugewandten Fassaden
keine Schlafraume vorgesehen werden. Fir schutzbedurftige
Raume, an denen eine entsprechende Grundrissanordnung
nicht umsetzbar ist, bzw. ab denen in den oberen Stockwerken
auch an den abgewandten Fassaden
Orientierungswertiiberschreitungen gegeben sind, muss im
Zuge der Genehmigungsplanung auf eine ausreichende
Schallddmmung der AuRenbauteile geachtet werden.

4. Umgang mit Bodendenkmélern

Im Plangebiet ist das Vorhandensein bedeutender Bodenfunde
nicht auszuschlieBen. Die Entdeckung von Bodendenkmalen
kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber
auch Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit und
Fossilien) ist unverzuglich der Unteren Denkmalbehdrde der
Gemeine Bedburg-Hau oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, = AuRenstelle  Xanten, anzuzeigen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Auf die allgemeine Anzeige- bzw. Meldepflicht nach
den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen -
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) - wird verwiesen.

5. Kampfmittel

Der Stadtbereich von Bedburg-Hau war Kampfgebiet des
Zweiten Weltkrieges, Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden
kénnen daher nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei
Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie z.B. Rammarbeiten, Verbauarbeiten,
Pfahlgriindungen-, Ruttel- und hydraulischen Einpressarbeiten
Sicherheitstberprifungen durch vorlaufende
Sondierungsbohrungen durchzufiihren. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In
diesem Fall ist die Gemeinde Bedburg-Hau, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

6. Entwiasserung

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets
kann auf dem Grundstlick versickern. Bei der Herstellung der
hydraulischen Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass
die oberflachennahen feinsandigen Bdden vollstandig entfernt
werden und nach dem Aushub keine Verschlammung der Sohle,
z.B. durch Regenereignisse, erfolgt. Als Versickerungsanlagen
sollen Rigolen- oder Rohr-Rigolen-Systeme gewahlt werden.
Alternative koénnen auch Kastenrigolen-Systeme verwendet
werden. Mogliche Auflagen und Genehmigungen flr die
Versickerung von Niederschlagswasser sind ortsspezifisch und
mit der zustéandigen Fachbehdrde abzustimmen.

7. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug
genommen worden ist, kdnnen diese DIN-Vorschriften bei
Bedarf in der Abteilung Planen und Bauen der Gemeinde
Bedburg-Hau, Rathausplatz 1, 47551 Bedburg-Hau eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am 30.01.2025 gemaR § 2 Abs.
1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gefasst.

Bedburg-Hau, den

Birgermeister

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Bedburg-Hau zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurde am 31.01.2025 ortslblich bekannt
gemacht.

Bedburg-Hau, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau stimmte am ................... diesem
Bebauungsplanentwurf zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Bedburg-Hau, den

Burgermeister

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom .................... in der Zeit vom
.................... bis .................... Offentlich ausgelegt.

Bedburg-Hau, den

Burgermeister

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entstand aufgrund
einwandfreier Vermessungen. Sie stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis und der Ortlichkeit mit Stand: .................... Uberein.

Bedburg-Hau, den

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bedburg-Hau, den

Biirgermeister
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§
7 und 41 der Gemeineordnung NRW (GO NW) am .........ccceceeeee vom Rat
der Gemeine Bedburg-Hau als Satzung beschlossen worden.

Bedburg-Hau, den

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB istam .................... mit Hinweis auf die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ortsiiblich bekanntgemacht
worden, dass der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 BauGB

Burgermeister hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bedburg-Hau, den
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 S. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI.1S. 1802)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW S. 444)

Gemeinde
Bedburg-Hau

Ubersichtsplan 1:5000

#HL wfll o

Bebauungsplan

Hau Nr. 32 "Gruner Weg"

1. Ausfertigung Entwurf 28.02.25

Gemarkung Hau
Flur 5
Malstab 1:500
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