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1. Anlass zur Aufstellung und Ziele des Bebauungsplans

Innerhalb des Baugebiets Loosche Heide im Ortsteil Hau, zwischen der Bahntrasse im Osten,
der Stralle Schmelenheide im Westen und der HorionstralRe im Norden mdchten Eigentimer
eine energetische Sanierung ihrer aus den 1970er Jahren stammenden Wohngebaude vor-
nehmen. Die Eigentiimer stehen vor dem Problem, dass mit dem Alter der Gebaude und deren
Bauweise ein hoher Energie- und Warmeverlust einhergeht. Unsanierte Gebaude bedeuten
gleichzeitig hohe Heizkosten.

Im Baugebiet sind Reihen-, Doppel- und freistehende Einzelhduser (vordinglich jeweils Einfa-
milienhduser) pragend. Der Bebauungsplan Hau Nr. 2, der von 1969 datiert, trifft Festsetzun-
gen zur Fassadengestaltung. Demnach dirfen Aulenwande nur als Ziegelrohbau oder Ver-
blendung aus Ziegelmaterialien hergestellt werden. Das Schlammen dieser Flachen ist aus-
geschlossen. Kleinere Flachen, Briustungen, Schmuck usw. kdnnen auch in anderem Material
ausgefuhrt werden.

Die energetische Sanierung von Wohnhausern aus den 1970er Jahren ist mit hohen Kosten
verbunden, weshalb die Eigentimer darum gebeten haben, zu prifen, ob von der Festsetzung
zur Fassadengestaltung Abstand genommen werden kann, und auch ein Verputzen der Au-
Renwande ermoglicht werden kann.

Die energetische Sanierung von Wohnhausern stellt einen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz
zur Einsparung von Energie und Minderung der Lebenshaltungskosten dar. Energetisch sa-
nierte Gebdude tragen dazu bei, den Energieverbrauch zu senken und bieten einen Lésungs-
weg, dass Deutschland klimaneutral werden kann. Die Fassade eines Gebdudes ist dabei
neben dem Dach ein zentrales Element fir die energetische Sanierung.

Ziel der 32. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 ,Loosche Heide* ist des-
halb fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Hau Nr. 2 (damit sind auch die
Anderungen eingeschlossen) die Anderung der Festsetzung zur Fassadengestaltung zur Er-
mdglichung von verputzten AulRenfassaden. Die energetische Sanierung von Gebauden soll
damit auch sozialvertraglich gestaltet werden, da die Kosten bei einer Verklinkerung deutlich
hoher ausfallen als mit der Ermoglichung von Putzfassaden.

Zusatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei einer energetischen Fassadensanie-
rung flr Bestandsgebaude im Bebauungsplangebiet durch das Anbringen von Dammmateria-
lien nicht bereits eine Uberschreitung von festgesetzten Baugrenzen und Baulinien zum Tra-
gen kommen kénnte. Ziel ist entsprechend, eine Festsetzung zu formulieren, dass bei Uber-
schreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien trotzdem eine nachtragliche Dam-
mung ermoglicht werden kann.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hau Nr. 2 ,Loosche Heide“ und ist gemal Abgrenzung ca. 10,35 ha grol3. Da zur
Aufstellung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 Ende der 1960er Jahre noch nicht die heutigen
Flurstiickabgrenzungen bestanden, wurde zur Festsetzung des Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplan Hau Nr. 2 mit seinen zwei Teilplanen georeferenziert in den aktuellen Liegenschafts-
datenbestand eingeladen (Liegenschaftsdatenbestand (ALKIS) abgerufen beim Kreis Kleve
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am 05.05.2022). Unter Bericksichtigung des Planverzugs der beiden tber 50 Jahre alten Teil-
plane und der stellenweise nicht mehr nachvollziehbaren damaligen Flurstlickgrenzen wurde
der Geltungsbereich bestmdglich abgegrenzt.

Die 32. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 ,Loosche Heide* umfasst in
der Gemarkung Hau,

e Flur 8 die Flurstlicke 11, 54 (tw.), 58, 59, 60, 61, 62, 68, 69, 71, 72,73, 74,75, 77,78, 79,
80, 82, 83, 87 (tw.), 90, 98, 99, 105, 106, 108, 112, 113, 119, 120, 123, 124, 125, 137,
138, 139, 140, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 155, 156, 157 (tw),
158, 160, 163, 168, 169, 170 (tw.), 171,172,173, 174, 176,177,178, 179, 180, 181, 182,
183, 185, 186 (tw.), 187 (tw.), 188, 189, 190, 191, 192, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208, 210 (tw), 212, 213, 214 (tw.), 215 (tw.), 216, 217, 228, 229, 232, 233,
234, 235, 236 und

e inder Flur 9 die Flurstiicke 3, 6, 48, 49, 53, 54, 55, 56, 59, 60, 63, 64, 65, 67, 69, 70, 71,
72,74,75,76, 77,78, 80, 81, 82, 83, 84, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 118, 120, 121, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133,
134, 135, 139, 140, 142, 143, 148, 149, 150, 152, 153, 154, 155, 156,157, 158, 159, 160,
161, 162, 163, 164, 165, 166, 170 (tw), 173, 174, 175, 176, 178, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 189, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 212, 213, 216, 217, 218, 219, 220, 224, 225, 228, 229, 230, 231 (tw.),
232, 233, 234, 235.

Abbildung 1 Geltungsbereich der 32. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Hau Nr. 2 0.M. und genordet
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Der Geltungsbereich der 32. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 wird
begrenzt:

e im Nordosten durch eine angrenzende Wohnbebauung und die Horionstraflte (Gemarkung
Hau, Flur 8, Flursticke 47 (tw.), 51, 52, 170 (tw.), 186 (tw.), 187 (tw.), 211 (tw.), 221, 222,
223, 224, 231)

e im Osten die Bahntrasse (Gemarkung Hau, Flur 2 Flursticke 102 und 589)

e im Suden durch angrenzende Wohnbebauung und die Schmelenheide (K 43) (Gemar-
kung Hau, Flur 9 Flurstiicke 22, 170 (tw. angeschnitten), 171, 214, 215, 236 und

e im Westen durch die Schmelenheide (K 43) und angrenzende Wohnbebauung (Gemar-
kung Hau, Flur 9, Flursticke 3, 7, 8, 12, 13, 15, 226, 227 und 236 sowie Flur 8 , Flurstiicke
8, 10, 27, 30, 31, 32, 33, 36, 37, 43, 45, 54 (tw), 157 (tw.), 214 (tw.), 215 (tw.)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 32. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans Hau Nr. 2 sind im obigen Ubersichtsplan dargestellt sowie im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

3. Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich der 32. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 ,Loo-
sche Heide" ist bereits vollstandig erschlossen, mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern be-
baut sowie einzelnen Grinflachen versehen. Die bebauten Flurstiicke befinden sich im Privat-
eigentum, die offentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen (Spielplatze) im Eigentum der
Gemeinde Bedburg-Hau. Das Baugebiet ist in den 1970er Jahren entwickelt worden.

4. Bebauungsplanverfahren, Plangrundlage, Rechtsgrundlagen

Die 32. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 wird im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB aufgestellt.

§ 13 Abs. 1 BauGB: Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die
Grundzlige der Planung nicht beritihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Um-
gebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert oder enthalt er lediglich
Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Ver-
fahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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zu 1: Mit der Anderung soll lediglich fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Hau Nr. 2 eine bestehende gestalterische Festsetzung zur Fassadengestaltung angepasst und
erstmalig ein Vortreten vor die Baugrenzen bzw. Baulinien fur Malhahmen der nachtraglichen
Dammung zugelassen werden. Es werden damit keine erstmaligen Baurechte zur Inanspruch-
nahme von Grund und Boden eingeraumt. Es gilt weiterhin die nach Baunutzungsverordnung
1968 festgesetzte Grundflachenzahl. Insofern ist jeweils die Anlage 1 zum UVPG bzw. UVPG
NRW nicht einschlagig.

zu 2: Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor, da Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
NATURA 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen sind und
keine neuen Baurechte eingerdumt werden. Es wird lediglich eine bestehende gestalterische
Festsetzung zur Fassadengestaltung geandert sowie erstmalig ein Vortreten vor die Baugren-
zen bzw. Baulinien flr Malinahmen der nachtraglichen Dammung zugelassen.

zu 3: Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind, da im naheren und weiteren Umgebungsbereich keine
sog. Storfallbetriebe betroffen sind.

Nach § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des
§ 3 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

GemaR § 13 Abs 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpru-
fung abgesehen wird.

Es wird lediglich eine bestehende gestalterische Festsetzung zur Fassadengestaltung gean-
dert und ein Vortreten vor die Baugrenzen bzw. Baulinien fur MalRnahmen der nachtraglichen
Dammung zugelassen Die Anderung betrifft entsprechend keinen Grundzug der Planung. Das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefihrt werden.

Die vereinfachte 32. Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 wurde auf Grundlage des Lie-
genschaftsdatenbestandes des Kreises Kleve (Download ALKIS-Daten mit Stand 05.05.2022;
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ETRS89/UTM32N6 (EPSG Code 25832, ohne Zone 32) erarbeitet. Die Plangrundlage enthalt
keine Angaben zu Hohen, da diese fiir die Anderungen/Anpassungen nicht notwendig sind.
Insofern erlbrigt sich die Benennung des derzeit gultigen Hohensystems DHHN 2016.

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

5. Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

5.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Seit dem 01.09.2021 ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) glltig. Die
dort formulierten Ziele sind zu beachten, die Grundsatze zu bertlicksichtigen. Relevant sind flr
die vorliegende Planung die Kapitel 1.1, 1.2 und 11.1.1-1.3 des BRPH:

I. Allgemeines

1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind die Ri-
siken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft ne-
ben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Aus-
mal auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

1.1.2 (G) Bei raumbedeutsamen MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderli-
chen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zu-
grunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde ge-
legt werden, soweit diesbezligliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfiig-
bar sind.

2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewas-
ser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Maflinahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fligbaren Daten vorausschauend zu priifen.

1.2.2 (G) Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitrau-
men im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels Gberpriift und gegebenenfalls angepasst werden. Die
Vorschriften des § 73 Absatz 6 und des § 75 Absatz 6 Satz 3 und 4 WHG bleiben unberihrt.

Il. Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresuberflutungen

1. Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG

I1.1.1 (G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG sol-
len hochwasserminimierende Aspekte beriicksichtigt werden. Auf eine weitere Verringerung der Schadenspotenti-
ale soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.

11.1.2 (Z) In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der Raum, der aus
wasserwirtschaftlicher Sicht flr eine spater notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen erforderlich
sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. Gleichermalien ist der aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die
fir den Hochwasserschutz zustandige Behorde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung gegentiber ei-
nem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte Verstar-
kungsmaflnahme oder Deichriickverlegung notwendig werden wird. Die Satze 1 und 2 gelten nur fur den Fall,
dass den MaRnahmen des Hochwasserschutzes keine uniiberwindbaren Rechte entgegenstehen; Satz 2 gilt
nicht, wenn eine Erweiterung bestehender Anlagen den Hochwasserschutz nur unerheblich beeintrachtigt und
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diese Beeintrachtigung im zeitlichen, raumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen wird. § 77 WHG
bleibt unberuhrt.

11.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist
das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserrlickhaltevermdgen des Bodens, soweit es hochwassermin-
dernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermégen des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfligbar sind, zu er-
halten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1.  Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgens des Bodens wird in an-
gemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen.
2. Bei notwendigen Unterhaltungsmafnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bundeswasser-
strallen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz vermieden.

Zu diesem Themenkomplex wird auf das Kapitel 5.5 und 7.3 verwiesen.

5.2 Landes- und Regionalplanung, Landschaftsplan und Flachennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan in der Fassung von 2017 und der am 06. August 2019 in Kraft
getretenen Anderung stellt den Geltungsbereich nachrichtlich als Siedlungsraum dar. Der Re-
gionalplan Dusseldorf sieht fir den Geltungsbereich Allgemeiner Siedlungsbereich vor. Der
Geltungsbereich ist nicht Bestandteil des rechtskraftigen Landschaftsplans. Der geltende Fla-
chennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflachen (W) dar.

5.3 Bebauungsplan Hau Nr. 2

Der Bebauungsplan Hau Nr. 2 ,Loosche Heide“ hat am 30.06.1969 Rechtskraft erlangt und
wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bisher wurde der Bebauungsplan bereits 31 Anderungen unterzogen, wobei die letzte Ande-
rung noch nicht rechtskréaftig ist und derzeit den sogenannten Stand nach § 33 BauGB auf-
weist. In der 31. Anderung wurden die Baugrenzen zugunsten einer Terrasse verandert (Flur-
stiick 178 in der Flur 8, Gemarkung Hau).

5.4 EU-Schutzgebiete, Biotopkataster, Geschutzte Biotope, Biotopverbundflachen

Es besteht keine Betroffenheit.

5.5 Schutzgebiete nach WHG, Hochwassergefahrenkarte und Starkregenereignisse

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete
und auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Rheins.

Der Rhein mit seinen Deichanlagen liegt ca. 7,4 km Luftlinie vom Geltungsbereich entfernt.
Somit befindet sich der Geltungsbereich im deichgeschutzten Bereich.

Gemal Hochwassergefahrenkarte (FLUSSGEBIETE NRW) zum Teileinzugsgebiet Rheingra-
ben-Nord bleibt der Geltungsbereich ohne technischen Hochwasserschutz (Deichbruch) in al-
len drei Szenarien (hohe Wahrscheinlichkeit/HQnzusig), mittlere Wahrscheinlichkeit/HQ10o und
niedrige Wahrscheinlichkeit/HQexrem hochwasserfrei.
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Uber das Geoportal Niederrhein sind Informationen zu seltenen und extremen Starkregener-
eignissen abzurufen. Bei einem seltenen Ereignis werden jeweils kleine Teilflachen mit Was-
serstanden kleiner 0,50 Gberschwemmt. Gleiches gilt im extremen Ereignis (stellenweise ver-
einzelt Wasserhdhen bei 0,55 m). Die Flie3igeschwindigkeiten sind zu vernachlassigen gering.

5.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmale sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf im Boden
enthaltene archaologische Substanz liegen flir den Geltungsbereich nicht vor und sind auch
im Rahmen der Realisierung der bestehenden Bebauung nicht bekannt geworden.

Ein etwaiges Auffinden von archaologischen Funden im Geltungsbereich kann jedoch grund-
satzlich nicht ausgeschlossen werden. Die denkmalrechtlichen gesetzlichen Vorgaben der
§§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei Erdeingriffen zu beachten.

5.7 Boden, Altlasten, Erdbebengefahrdung, Versickerungseignung

Gemal Bodenkarte 1 : 50.000 Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW liegt als
Bodentyp Podsol-Braunerden vor. Als Bodenartengruppe des Oberbodens ist nach Kartieran-
leitung (und Gruppe nach GD NRW) schwach schluffiger Sand (7 — lehmig-sandig) angege-
ben. Bezogen auf die Schutzwurdigkeit der Béden (3. Auflage) besteht die Angabe ,nicht be-
wertet* bzw. geringe Wahrscheinlichkeit von Naturnahe.

Altlasten sind fur den Geltungsbereich nicht bekannt.
Eine Erdbebengefahrdung besteht nicht.

5.8 Sonstige planungsrelevante Informationen

Der Geltungsbereich befindet sich im Interessensbereich (Radius 20 km) der Luftverteidi-
gungsanlage Marienbaum.

Eine Betroffenheit des Geltungsbereichs durch Storfallbetriebe nach der 12. BImSchV (Stor-
fall-Verordnung) sowie einzuhaltender Achtungsabstande besteht nicht. Es besteht keine Se-
veso-Relevanz im Hinblick auf § 50 BImSchG bzw. Art 13 der Seveso-llI-Richtlinie.

6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach § 9 Abs. 7 BauGB in der Plan-
zeichnung mittels Planzeichen 15.13 der PlanzV abgegrenzt (vgl. auch Abb. 1 und Kap. 2).
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6.2 Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Zur Erreichung des in Kapitel 1 formulieren Ziels der Planung Stichwort Mdglichkeit der ener-
getischen Fassadensanierung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO festgesetzt, dass fur Mallnahmen der nachtraglichen Dammung von Fassaden be-
stehender baulicher Anlagen ein Vortreten vor die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
um maximal 0,30 m zulassig ist. Diese Regelung findet keine Anwendung, wenn die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ), verkehrliche Belange (z.B. Sichtfelder, Uberkragen von Dam-
mungen in den 6ffentlichen Stralkenraum), bauordnungsrechtlich einzuhaltende Abstande,
bauordnungsrechtliche und nachbarrechtliche gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen. Es
wird auf § 6 Abs. 7 BauO NRW und § 23a NachbG NRW hingewiesen.

Die Festsetzung wurde getroffen, um zu gewahrleisten, dass wenn Gebaudewande auf der
Baulinie oder auf der Baugrenze errichtet wurden, eine energetische nachtragliche Sanierung
durch Dammung ggf. nur unter Ausschépfung des in § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten
Spielraums ,ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann zugelassen wer-
den“ mdglich ist. Durch die getroffene Festsetzung kann die nachtragliche Dammung (ca. 12
bis 16 cm) problemlos auf die vorhandene Fassade gesetzt werden und je nach Wunsch wie-
der mit einer Klinkerfassade versehen werden.

In diesem Zusammenhang sind jedoch auf

e §6 Abs. 7 BauO NRW Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MalRnahmen zum Zwecke der Energie-
einsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebduden unabhangig davon, ob diese
den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, aulRer Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,30 m aufweisen und

2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zurtickbleiben.
Flhren Malinahmen zum Zwecke der Energieeinsparung nach Satz 1 zu einer groRReren
Wandhoéhe, bleibt dies bei der Bemessung der Abstandsflachen aul3er Betracht. § 4 Ab-
satz 2 Satz 2 und 3 gilt entsprechend, § 69 Absatz 1 Satz 1 und 2 bleiben unberthrt.

und
e § 23a NachbG NRW Warmedammung und Grenzstandige Gebaude

(1) Der Eigentiimer bzw. die Eigentiimerin eines Grundstiicks hat die Uberbauung seines
bzw. ihres Grundstucks aufgrund von Mallnahmen, die an bestehenden Gebauden flur
Zwecke der Warmedammung vorgenommen werden, zu dulden, wenn diese Uber die
Bauteileanforderungen in der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S.
1519), geandert durch Verordnung vom 29. April 2009 (BGBI. | S. 954), in der jeweils
geltenden Fassung nicht hinausgeht, eine vergleichbare Warmedammung auf andere
Weise mit vertretbarem Aufwand nicht vorgenommen werden kann und die Uberbauung
die Benutzung des Grundstlicks nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt. Eine wesent-
liche Beeintrachtigung ist insbesondere dann anzunehmen, wenn die Uberbauung die
Grenze zum Nachbargrundstiick in der Tiefe um mehr als 0,25 m Uberschreitet. Die Dul-
dungspflicht nach Satz 1 erstreckt sich auch auf die mit der Warmedammung zusammen-
hangenden notwendigen Anderungen von Bauteilen.

(2) Im Falle der Warmedammung ist der bzw. die duldungsverpflichtete Nachbar/in be-
rechtigt, die Beseitigung der Warmedammung zu verlangen, wenn und soweit er bzw. sie
selbst zuldssigerweise an die Grenzwand anbauen will.
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(3) Der bzw. die Beglinstigte muss die Warmedammung in einem ordnungsgemafen und
funktionsgerechten Zustand erhalten. Er bzw. sie ist zur baulichen Unterhaltung der war-
megedammten Grenzwand verpflichtet.

(4) Die §§ 21 Abs. 2 und 3, 23 Nr. 2. bis 4. und § 24 gelten entsprechend mit der Maligabe,
dass die Anzeige Art und Umfang der BaumalRnahme umfassen muss.

(5) Dem bzw. der Eigentiimer/in des betroffenen Grundstlicks ist ein angemessener Aus-
gleich in Geld zu leisten. Die Ausgleichszahlung darf die Hohe des Bodenrichtwertes nicht
Ubersteigen. Sofern nichts anderes vereinbart wird gelten die §§ 912 Abs. 2, 913, 914 und
915 BGB entsprechend.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten fur die Nachbarwand gem. §§ 7, 8 entsprechend.

zu beachten. Im Geltungsbereich befinden sich neben freistehenden Einzelhdusern auch Dop-
pel- und Reihenhduser, so dass sich hier eine Relevanz bezuglich der Grenzstandigkeit ergibt.

Ein Vortreten von 0,30 m wurde in Anlehnung an § 6 Abs. 7 BauO NRW gewahlt, um einerseits,
wie oben geschildert, die nachtragliche Dammung der Fassade als auch die Moglichkeit der
Klinkerfassade/Verblendung aus Ziegelmaterial zu nutzen.

Zur Absicherung wurden zusatzliche Prufauftrage hinsichtlich der Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, verkehrliche Belange (z.B. Sichtfelder, Uberkragen von
Dammungen in den offentlichen Strallenraum), bauordnungsrechtlich einzuhaltende Ab-
stande, bauordnungsrechtliche und nachbarrechtliche gesetzliche Vorgaben wie oben durch
§ 6 Abs. 7 BauO NRW und § 23a NachbG NRW dargestellt formuliert.

Bezuglich der einzuhaltenden GRZ liegt dem Bebauungsplan Hau Nr. 2 die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1968 zugrunde. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1968 werden auf die zulassige
Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das
gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kén-
nen. Deshalb ist die Wahrscheinlichkeit gering, dass nachtragliche Fassadendammungen von
Bestandsgebauden (bestehende bauliche Anlagen) und das mogliche Vortreten vor die fest-
gesetzten Baugrenzen und Baulinien um 0,30 m zu einer Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fihren kdnnen. Ausgeschlossen werden kann der Fall aber
nicht. Verkehrliche Belange kdnnen betroffen sein, wenn Baugrenzen/Baulinien mit der Stra-
Renbegrenzungslinie zusammenfallen.

Die getroffene Festsetzung gilt nur flir bestehende bauliche Anlagen nicht aber fir den Er-
satz/Neuerrichtung von baulichen Anlagen bzw. Gebauden, da bei Neuerrichtung bzw. Ersatz
von vorn herein Gebaude nach energetischen Grundsatzen innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen geplant werden mussen.

Die energetische Sanierung von Wohnhausern stellt, wie bereits in Kapitel 1 dargestellt, als
MafRnahme der Klimaanpassung einen sinnvollen Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz
dar.

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW getroffen.
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Demnach wird die vorhandene Festsetzung zur Fassadengestaltung (derzeit nur Aulenwéande
in der Ausfiihrung Ziegelrohbau und Verblendung aus Ziegelmaterial zulassig) um verputzte
Fassaden als Gestaltungsmdglichkeit erweitert. Kleinere Flachen, wie z.B. Bristungen,
Schmuck usw. kdnnen weiterhin auch in anderem Material ausgefuhrt werden.

Nach geltendem Planungsrecht des Bebauungsplans Hau Nr. 2 ware ein Verputzen der
Wande nicht zulassig. Die Kosten flir eine energetische Gebaudesanierung wiirden mit einer
zusatzlichen Verklinkerung deutlich teurer ausfallen, so dass i.S. der Sozialvertraglichkeit
durch die Aufnahme von Putzfassaden den Bauherrn*innen eine kostengunstigere Fassaden-
gestaltungsmaglichkeit als Ziegelrohbau und Verblendung mit Ziegelmaterial angeboten wer-
den soll. Zudem entsprechen Putzfassaden dem derzeitigen Zeitgeist und Geschmack vieler
Bauherrn*innen.

6.4 Grinordnung und Landschaftsplanung

Es besteht keine Betroffenheit.

7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Eingriffsregelung

Es besteht keine Betroffenheit.

Der Bebauungsplan Hau Nr. 2 wurde 1969 und damit lange vor Einfiihrung der Eingriffsrege-
lung im Baugesetzbuch (BauGB) im Jahr 1993 rechtskraftig. Insofern gilt § 1a Abs. 3 S. 6
BauGB: Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die in den Kapiteln 6.2 und 6.3 geschildeten
Festsetzungsanderungen/-anpassungen l6sen keine neuen Eingriffe nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) aus. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemal der fir den Bebauungsplan Hau Nr. 2 verwendeten
Baunutzungsverordnung nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1968 auf die zulassige Grundflache die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet werden. Das gleiche
gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Des-
halb ist die Wahrscheinlichkeit nur gering, dass nachtragliche Fassadenddammungen von Be-
standsgebauden (bestehende bauliche Anlagen) und das mogliche Vortreten vor die festge-
setzten Baugrenzen und Baulinien um 0,30 m die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 zu einer Uberschreitung der GRZ oder zu einer Eingriffsrelevanz fiihren kénnten.

7.2 Artenschutz

Fir die 32. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Loosche Heide" wurde kein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, da sich die Betroffenheit artenschutzrechtlicher
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Belange bezogen auf die relevanten Festsetzungsanderungen auf der Ebene der Bauleitpla-
nung nicht prifen lasst. Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis
zu erbringen, dass durch die geplanten BaumalRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Sofern BaumalRnahmen, wie
nachtragliche Warmedammungen, zu den "verfahrensfreien" oder "baugenehmigungsfreien"
Bauvorhaben nach BauO NRW zahlen, ist der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Kleve
trotzdem nachzuweisen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Der § 44 BNatSchG Abs. 1 BNatSchG ,Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten® lautet wie folgt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).

Da oben beschriebenen gesetzlichen Vorgaben unmittelbar fur jedermann gelten, wurde ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Es obliegt den Bauherrn*innen
diesen zu beachten und den Nachweis zu erbringen.

Die Vorgehensweise, einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen, wurde am 29.06.2022 mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Kleve abgestimmt.

7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimawandel sind eines der zentralen Umweltthemen der Zeit. Kohlendi-
oxidanstieg in der Atmosphare, Zunahme winterlicher bzw. Abnahme sommerlicher Nieder-
schlage, Anstieg der Jahresmitteltemperatur und héhere Wahrscheinlichkeiten von Extrem-
wetterereignissen sind als Klimatrends bekannt. Dabei nehmen Kommunen zum Schutz des
Klimas und zur Luftreinhaltung durch die Instrumente der Bauleitplanung eine zentrale Rolle
ein, da mit einem aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan rechtsverbind-
lich Gber eine umweltvertragliche Nutzung von Grund und Boden entschieden wird. Diesem
Sachverhalt tragen verschiedene gesetzliche Anforderungen Rechnung.

Festsetzungen koénnen im Bebauungsplan zwar gemaly Planungsrecht nur aus stadtebauli-
chen Grunden erfolgen, nichtsdestotrotz sind das Klima schitzende Belange in der Abwagung
zu bericksichtigen. So fordert das BauGB in § 1 Absatz 5, dass ,die Bauleitplane eine nach-
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haltige stadtebauliche Entwicklung .... gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.“ ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden* (BauGB in § 1a Absatz 5;
Klimaschutzklausel). Weiter sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1 Absatz 6,
Satz 7a insbesondere ,die Belange des Umweltschutzes..., insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt®, ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie” (Satz 7f) sowie ,die Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat® (Satz 7h) zu bertcksichtigen.

Als MalRnahmen des Klimaschutzes/-Vermeidung Klimawandel bzw. Klimaanpassung konnen
fur die vorliegende Planung auf Ebene des Bebauungsplans benannt werden:

e Ermoéglichung von Malinahmen der nachtraglichen Dammung bei Bestandsgebauden
(bauliche Anlagen) durch zulassiges Vortreten vor die festgesetzten Baugrenzen und Bau-
linien um maximal 0,30 m und

e Erleichterung der nachtraglichen Dammung von Aullenfassaden durch Zulassigkeit von
Putzfassaden als gestalterische Malhahme

Die 32. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Loosche Heide“ verursacht keine
Auswirkungen auf das globale Klima, da die Geltungsbereichsflache hierfir zu klein ist. Auch
das Mikroklima und die Anzahl von Starkregenereignissen und Wasserstandshéhen bei
Starkregenereignissen sind nicht betroffen bzw. werden sich nicht negativ verandern. Zudem
ist die Betroffenheit des Geltungsbereichs durch Starkregenereignisse gemal Geoportal NRW
insgesamt gering.

Die Anderung zum Vortreten vor Baugrenzen und Baulinien fir MaBnahmen der nachtragli-
chen Dammung bei Bestandsgebauden (baulichen Anlagen im Geltungsbereich) um 0,30 m
in Verbindung mit der Zulassigkeit von Putzfassaden tragt dazu bei, dass der Energie- und
Ressourcenverbrauch als Beitrag zum Klimaschutz bzw. als MalRnahme der Klimaanpassung
gesenkt werden kann.

8. Hinweise

Im Zuge der 32. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Hau Nr. 2 sind folgende Hin-
weise flr den/die Bauherrn*in und die nachfolgende Genehmigungsebene formuliert worden:

1. Schwierigkeiten bei der Abgrenzung des Geltungsbereichs und ggf. aufgrund des Alters
des Bebauungsplans Nr. 2, des Papierverzugs und Divergenzen im Liegenschaftsdaten-
bestand 1969/2022

2. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalern/archaologischen Funden
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3. Verhalten bei Kampfmittelfunden

4. Antrag wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis Kleve fur den Einbau von Sekundarbaustof-
fen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Boden aus Aufbereitungsanlagen etc.

5. Beachtung der Broschire LANUV-Info 8 des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Rahmen der Erd- und Tiefbau-
arbeiten
Geltungsbereich befindet sich im deichgeschitzten Bereich (Rhein)

Keine Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange lasst sich bezogen auf die relevanten Fest-
setzungsanderungen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht prifen; Nachweis in einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren, dass durch geplante BaumaRnahmen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.
sofern BaumafRnahmen, wie nachtragliche Warmedammungen, zu den "verfahrensfreien”
oder "baugenehmigungsfreien" Bauvorhaben nach BauO NRW zahlen, ist der Unteren
Naturschutzbehorde trotzdem nachzuweisen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

8. Hinweis zur verwendeten Plangrundlage und Koordinatensystem

9. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst ca. 10,35 ha.

10. Kosten

Fur die Gemeinde Bedburg-Hau entstehen keine Kosten.

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR
Moers im Juli 2022



