11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 05 "Hasselt-Sid" fir den Bereich Torfkuhlweg 15

Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNvo)
(nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Reine Wohngebiete WR (§ 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
. . Die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
WR Reines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) Bebauungsplans.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der von der erschlieBenden Verkehrsflache aus gesehen éstlichen Baugrenze um maximal 3 m fiir den
0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR Bau von Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Winter- oder Sommergarten ist zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.7 Geschossflachenzahl als Hochstmafd 3. Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die zulassigen Garagen, Carports und Stellplatze sind in einem Abstand von mindestens 6 m von der gemaf § 9 (1) Nr. 11

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
9 BauGB festgesetzten StralRenbegrenzungslinie zu errichten.
Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen  (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. BauNVO)
'8 mors7e . Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
0 Offene Bauweise
T — Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BaucB iv.m. § 89 Bauo NRW)
Sonstige Planzeichen * oachiorm

Es sind ausschlief3lich Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD) zulassig.

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs 2. Dachneigung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) )

Die zulassige Dachneigung betragt 22 bis 27°.

=N

A 3. Dacheindeckung
=) 5= 0 Zulassige Farben der Dacheindeckung sind dunkelrot, dunkelbraun oder anthrazit.

| . _
' Darstellun geNn (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

KD15.38
]

4. Fassaden- und Wandgestaltung

Alle AuRenwandflachen der Wohngebaude und Garagen sind oberhalb des Sockels aus Ziegeln oder Verblendung aus

. Ziegelmaterial zu erstellen.
% Gebaude It. Kataster
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11. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Schneppenbaum

Nr. 05 "Hasselt-Sud"
fur den Bereich Torfkuhlweg 15

Kleinere Flachen zur Gliederung der Fassaden konnen in anderem Material gefertigt werden.

Ve I'fah re n Sve rm e rke —— Bestehende Flurstlicksgrenze 5. Einfriedungen/Vorgartengestaltung

2//——4— Bestehende Flurstiicksnummer Die Grundstiicksflachen zwischen den baulichen Anlagen und den &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Rasenflachen
anzulegen und nicht einzufriedigen. Innerhalb der Sichtdreiecke ist nur Bewuchs bis zu 0,50 m Héhe gestattet.

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am .................... nach §§ 2 Abs. 1-4, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. —_— = Bestehende Flurgrenze

Bedburg-Hau, .................. R
Hoéhenlage 4. NHN

....................................................... Hinweise

Burgermeister

Gemarkung Schneppenbaum, Flur 30

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde

1 1 B A Bedburg-Hau oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 T GBS . = V22
Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am ..................... die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. N aCh rIChtI ICh € U be rna h men gema B § 9 (6) Ba u G B Denkmalschutzgesetz NRW). Q‘ﬁ o) & ' %"({{l‘ ;
Dieser Beschluss ist am..................... ortsliblich bekannt gemacht worden. g PN
2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die s A% <
o . . . i i ie na izeidi ittelra i T =R N 5
Bt ! Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes (HQ 10, HQ 100 und HQextrem) I\?srus?;tr)gitggnsofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu SR 5
edburg-Hau, .........cc...... . : : . o
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.5.d. § 78 b Abs. 1 WHG. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. _ % 7 %
aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie ’ <
: 3. Der Einbau von Sekundéarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Béden aus Aufbereitungsanlagen etc. bedarf
------------------------------------------------------- Hochwassergefahrenkarte Rhein N : .
Blrgermeister W g ! einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde des Kreis Kleve zu beantragen ist.
4. Im Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die Broschire LANUV-Info 8 des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs.2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.
..................... in der Zeit vom ..................... bis einschlieflich zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

____________________________________________________ Rechtsgrundlagen

Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und Trager Offentlicher Belange am 30
..................... uft. Das E isi i il .
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
Bedburg-Hau, .........cccoevernen. 2023 I Nr. 6). Teich

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

................................................... PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
Burgermeister 1802).

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat am ..................... nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV

Bedburg-Hau, ................. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

___________________________________________________ Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - Bo’schelg(aben
Birgermeister BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S 519), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. —_Q j
NRW. S.741) — —

Bearbeitet: Hardt/Bertram
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW am ............... ortsublich - - -
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