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1. Anlass zur Aufstellung und Ziele der Bebauungsplananderung

Mit dem bereits seit dem 04.05.2007 rechtskraftigen Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,,0Op de
Hogt 2“ hat die Gemeinde Bedburg-Hau am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hasselt slidlich der
StraBe ,,Op de Hogt” und westlich der Stralle , Friedenspfad” das Ziel verfolgt, die Nachfrage nach
neuem attraktiven Wohnraum zu decken, dabei dem landlichen Charakter der Umgebung zu
entsprechen und aus stadtebaulicher Sicht eine wiinschenswerte Arrondierung der im Siiden und
Westen bereits vorhandenen Wohnbebauung nahe dem Ubergang zur freien Landschaft zu
ermoglichen.

Das Plangebiet wurde mittlerweile nahezu vollstandig bebaut. Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes
haben sich in der Praxis jedoch die Wohnvorstellungen bzw. die Wohnflachenbedarfe - verstarkt durch
die Covid 19-Pandemie entscheidend verandert. Es besteht zunehmend der Wunsch, auf dem eigenen
Grundstick auch auBerhalb des Hauses seine Freizeit im familiaren Umfeld zu verbringen, sich dabei
wetterunabhdngig Uber einen ldngeren Jahreszeitraum auf der eigenen, moglichst Uberdachten,
Terrasse aufzuhalten und diese dauerhaft zu nutzen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen wurden im gesamten Plangebiet allerdings
nahezu vollstandig durch die Hauptbaukorper in Anspruch genommen und lassen Erweiterungen, z.B.
fur Terrassenliberdachungen, Sommer- und Wintergarten nicht mehr oder nur unzureichend zu.
Einzelfallbezogen wurde daher in 2017 bereits eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
durchgefihrt.

Aufgrund des grundsatzlich bestehenden Bedarfes sollen nunmehr im gesamten Plangebiet - soweit
stadtebaulich erforderlich - die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen fiir Terrassen und deren
Uberdachung sowie Sommer- und Wintergirten durch eine ergidnzende textliche Festsetzung moderat
erweitert werden. Damit kdnnen insbesondere bereits vorhandene Terrassen lberdacht werden, die
vorhandenen teils sehr groRen Gartenflachen jedoch weitestgehend erhalten bleiben. Alle (ibrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, insbesondere zum zuldssigen MaR und der baulichen
Nutzung bzw. der Bebauungsdichte, sollen unverandert bleiben.

Mit dieser Anderung wéren - allerdings nur bei Einhaltung der verbleibenden Festsetzungen und der
Mindestabstdnde zu Nachbargebauden - aufgrund der in 2018 erfolgten Neuregelung des § 62 BauO
NRW verkehrsiibliche, kleine Anbauten an Gebiude, wie max. 4,50 m tiefe Terrassenliberdachungen
und Wintergdrten mit max. 30 m? Grundflache Brutto verfahrensfrei gestellt. Mit der beabsichtigten
Anderung ist durch diese Verpflichtung zur Einhaltung der im Ubrigen bestehenden éffentlich-
rechtlichen Vorschriften gewahrleistet, dass die vorhandene aufgelockerte Baustruktur am
Siedlungsrand von Hasselt im gesamten Plangebiet erhalten bleibt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung erstreckt sich auf das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes Schneppenbaum Nr. 22 ,0p de Hogt 2“ in nordlicher Ortsrandlage
des Ortsteils Hasselt und umfasst eine Flache von 1,39 ha in der Gemarkung Schneppenbaum, Flur 19
mit den Flurstiicken 196, 202, 206, 208, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 378, 379, 386 und 387.

Der raumliche Geltungsbereich ist geometrisch eindeutig entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Der Ubersichtsplan (s. Deckblatt der Begriindung) zeigt die Lage des Plangebiets.

3. Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22, nahezu vollsténdig
mit, im Privateigentum befindlichen Einzelhdusern bebaut. Diese werden, von den, das Plangebiet
umgebenden 6ffentlichen Strallen ,,Op de Hogt” im Norden, , Friedenspfad” im Osten, , Kirchweg” im
Siden und innerhalb des Plangebietes lber die ,Op de Hogt” und den ,Friedenspfad” verbindende
offentliche StraRe , Hogtkamp”, mit einem westlich angrenzenden Stichweg, erschlossen.
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Im norddstlichen Plangebiet liegt eine 6ffentliche Griinflache, die als Ausgleichsflache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dient.

Ostlich und stidlich grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an. Norddstlich befindet sich
ein grolRerer landwirtschaftlicher Betrieb. Darliber hinaus ist die weitere Umgebung im Norden und
Westen durch landwirtschaftliche Flachen und Betriebe gekennzeichnet.

4. Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet wurde der Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,0Op de Hogt 2“ aufgestellt und
vom Rat der Gemeinde Bedburg-Hau in seiner Sitzung am 16.11.2006 beschlossen. Seit dem
04.05.2007 ist der Bebauungsplan rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde aus dem
Flachennutzungsplan heraus gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 entwickelt. Die hierzu erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplans wurde vorlaufend zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Fir den Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,Op de Hogt 2“ erfolgten insgesamt drei
Anderungsverfahren. Lediglich das erste Verfahren, bei dem die {iberbaubaren Grundstiicksgrenzen
fiir ein Grundstiick zugunsten einer Terrasseniiberdachung festgesetzt wurden, ist am 26.05.2012 zur
Rechtskraft gekommen. Die beiden weiteren Anderungsverfahren wurden nicht beschlossen.

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 22 ,,0p de Hogt 2“ erfolgt im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB). Dies ist méglich, da die Anderung des
Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Es werden keine Vorhaben als zulassig
vorbereitet und begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vor. Es bestehen keine Anhaltspunkte,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach §50 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Anderungen von Bebauungsplinen, die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, sind gemaR
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a Abs. 1 BauGB und §10 a Abs. 1 ausgenommen. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Zudem kann von
der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 und 4 (1) BauGB abgesehen werden. Da keine Erfordernisse und
Anhaltspunkte vorliegen, eine frihzeitige Beteiligung durchzufiihren, wird hierauf verzichtet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt die erforderliche VerkehrserschlieRung und Ausgleichsflachen
sowie ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer eingeschossigen Einzelhausbebauung fir jeweils
max. 2 Wohneinheiten (2WO), einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, Traufhohen von 3,2 m — 4,2 m,
Sockelhéhen von 0,3 m und max. Firsthohen von 10,0 m sowie unterschiedlich tiefen iberbaubaren
Grundstucksflachen von 12,0 — 15,0 m fest.

Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat den Beschluss zur Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung
gemall § 1, Abs. 8i.V.m. § 2, Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes Schneppenbaum Nr. 22 ,0p de Hogt”
in der 6ffentlichen Sitzung des Rates der Gemeinde Bedburg-Hau am 01.06.2023 gefasst. Der Hinweis
zur o6ffentlichen Bekanntmachung erfolgte am 03.0Oktober 2023 in der Rheinischen Post und der NRZ.
Die Bekanntmachung war im Schaukasten der Gemeinde Bedburg-Hau in der Zeit vom 02.11.2023 bis
zum 09.11.2023 im Aushang verfiigbar und im selben ausliegend zu jedermanns Einsicht im Rathaus
sowie der Homepage der Gemeinde Bedburg-Hau.

Im Rahmen der gewahlten Verfahrensart und der zu erwartenden Stellungnahmen kann auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
TOBS gem. & 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Zudem wird in dem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan lediglich eine textliche Festsetzung erginzt, die sich auf die Uberschreitung der
Uberbaubaren Flachen auswirkt.
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Beide Beschliisse wurden gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.0ktober 2023 in der Zeitung Rheinische Post
und NRZ offentlich bekannt gemacht. Der Aushang der Planunterlagen erfolgte im Schaukasten der
Gemeinde Bedburg-Hau vom 02.11.2023 bis zum 09.11.2023 sowie auf der Homepage der Gemeinde
Bedburg-Hau (www.bedburg-hau.de).

5. Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

5.1 Landes- und Regionalplanung
In dem aus dem Landesentwicklungsplan NRW entwickelten Regionalplan Disseldorf (RPD) ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

5.2 Landschaftsplan

Fiir das gesamte Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor. Der Ortsteil Hasselt ist im Wesentlichen von
zwei Landschaftsschutzgebieten umschlossen, die durch die beabsichtigte Planung nicht betroffen
werden.

Weder im Plangebiet noch in seinem naheren Umfeld befinden sich Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete. Ein Lebensraumtyp nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie) ist im entsprechenden Umfeld ebenfalls nicht vorliegend.

5.3 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bedburg-Hau ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt.

5.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege, Naturdenkmaler
Weder im Plangebiet noch in seinem ndheren Umfeld befinden sich Bau-, Boden- oder Naturdenkmaler
bzw. Denkmalbereiche.

5.5 Sonstige stadtebauliche Planungen mit Ratsbeschliissen
Sonstige stadtebaulichen Planungen mit Ratsbeschliissen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

5.6. Sonstige Planungen und Vorgaben
Sonstige Planungen und Vorgaben liegen nicht vor.

6. Stadtebauliches Konzept

6.1. Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,,0p de Hogt 2“ von 2007 basiert auf einem
stadtebaulichen Konzept, das fiir sein Plangebiet insgesamt 20 mittlerweile errichtete Einzelhduser
Uberwiegend in Stid-Westausrichtung auf 400 — 500 m? groBen Grundstiicken vorsah. Grundsatzlich
wird diese zugrundeliegende stidtebauliche Konzeption und Nutzungsstruktur durch die Anderung
beibehalten.

6.2 Griinordnung

Angelehnt an die Lage des Geltungsbereiches der 04. ver. Anderung des Bebauungsplans
Schneppenbaum Nr. 22 ,0p de Hogt II“ in einer Ortsrandsituation, soll der landliche Charakter der
Umgebung durch eine sehr geringe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke und einen hohen
Freiflichenanteil unterstrichen werden. Diese griinordnerische Zielsetzung wurde mit der
aufgelockerten Einzelhausbebauung auf relativ groRen Grundstiicken mit grofRen Gartenflachen
ebenfalls umgesetzt und soll dauerhaft erhalten bleiben.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde im Nordosten des Bebauungsplangebietes aus Griinden des
Immissionsschutzes im Hinblick auf die Geruchsemissionen des nordlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, die der Anpflanzung standortgerechter Gehdlze dient und damit
dem Ausgleichserfordernis der Eingriffsregelung nach BauGB Rechnung tragt. Stidlich der heutigen
StralRe Hogtkamp, im Einmindungsbereich seiner Stichwegverlangerung, wurde eine kleine 6ffentliche
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Grinflache mit der Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin festgesetzt. Beide griinordnerischen
Festsetzungen bleiben von der beabsichtigten Anderung unberiihrt.

6.3 Verkehr

Die VerkehrserschieBung ist durch den vorhandenen 6ffentlichen StraBenraum gesichert. Durch die
Bebauungsplananderung wird die verkehrliche Konzeption nicht beruhrt.

7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare Grundstilicksflachen

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,0p de Hogt” festgesetzten Nutzungsarten bleiben im
Plangebiet der 4. vereinfachten Anderung unverdndert bestehen. Damit bleibt im Anderungsbereich
weiterhin entsprechend der vorhandenen Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) unter
Ausschluss der gemafd § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen festgesetzt und der Charakter dieses Gebietes erhalten.

7.1.2 Mal? der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,,0p de Hogt” festgesetzte Mal$ der baulichen Nutzung
bleibt im Plangebiet der 4. vereinfachten Anderung unverandert fiir eine Einzelhausbebauung (E) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einem Vollgeschoss (I) mit einer Traufhéhe (TH) von 3,2 — 4,2
m, einer Sockelhdhe (SH) von 0,3 und einer Firsthéhe (FH) von 10,0 m bestehen. Eine Anderung ist
zugunsten der Errichtung von Terrasseniberdachungen, Sommer- und Wintergéarten nicht erforderlich
und stadtebaulich nicht gewiinscht.

7.1.3 Bauweise und lberbaubare Grundsticksflachen

Die im Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 22 ,0p de Hogt"” festgesetzte offene Bauweise sowie die
Zulissigkeit der Einzelhausbebauung bleiben im Plangebiet der 4. vereinfachten Anderung ebenfalls
unverandert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind in den Allgemeinen Wohngebieten des gesamten
rechtskraftigen Bebauungsplans mit einer pot. Bautiefe von 12,0 — 15,0 m, je nach Lage des WA
festgesetzt. Damit wurde gemaR seiner Bebauungsplanbegriindung davon ausgegangen, dass mit den
so umschlossenen Baugrenzen ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der
Neubauten geboten und die gewiinschte stadtebauliche Ordnung bei gleichzeitiger Erhaltung des oben
beschriebenen landlichen Charakters herzustellen sei.

Aufgrund von Corona und der damit verbundenen intensiveren Nutzung des eigenen Gartens zu
verschiedenen Jahreszeiten sowie den sich in den letzten Jahren verdnderten
Wohnfldchenanspriichen, soll eine moderate Uberschreitung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen
zugunsten der Errichtung von Terrasseniberdachungen, Sommer- und Wintergarten ermoglicht
werden. Da die meisten Terrassen und damit ihre Uberdachungen bzw. Sommer- und Wintergérten
Uber die Baugrenze hinausragen, darf die Baugrenze zugunsten der drei vorab genannten
Wohnraumerweiterungen tiberschritten werden. Daher wird in den Bebauungsplan folgende textliche
Festsetzung libernommen:

,Die Baugrenze darf zugunsten der Errichtung von Terrasseniberdachungen, Sommer- und
Wintergadrten um eine Tiefe von drei Metern (iberschritten werden. Aullerhalb der Baugrenzen
liegende Terrasseniiberdachungen bzw. Sommer- und Wintergarten dirfen maximal bis zu einer Hohe
von 3,0m errichtet werden.”

Die Uberschreitung der Baugrenze von bis zu drei Metern maximal in der Tiefe entspricht einer
behutsamen Erweiterung des Wohnraums, fiir die genehmigungsfreie Errichtung kleinerer
Terrasseniiberdachungen und Sommer- bzw. Wintergarten, ohne dass die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 verdndert wird — um damit den Grad der Versiegelung im Sinne des
stadtebaulichen Konzeptes so gering wie moglich zu erhalten. Dies tragt zu einem
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ressourcenschonenden Umgang mit der Flache und dem Boden bei und erhalt den Wasserkreislauf
wie auch die Funktionen des Bodens.

Die Hohenbeschrankung der Terrasseniliberdachung bzw. der Decke von Sommer- und Wintergarten
soll dazu beitragen, die Hohengestaltung sowie die Dachlandschaft im Baugebiet nicht zu verandern
oder Glaskuppeln zu ermoglichen, die aus baukulturellen Griinden nicht in das Erscheinungsbild
passen.

Flachen, die im Bebauungsplan als Flachen festgesetzt wurden, die von der Bebauung freizuhalten sind
oder Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen. Eine Bebauung von Flachen mit Terrassenliberdachungen,
Sommer- und Wintergarten die von der Bebauung freizuhalten sind oder Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zugunsten von Terrassen,
Terrasseniiberdachungen sowie Sommer- und Wintergarten ist nicht zuldssig. Zum einen dient dies
dem Erhalt der aufgelockerten Baustruktur, zum anderen dem Erhalt der 0Okologischen
Ausgleichsflache.

7.2 Stellplatze und Garagen

In allen Wohngebieten des gesamten rechtskraftigen Bebauungsplanes sind Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen (ebenso wie Nebenlagen s. Kap. 7.3 dieser Begriindung) in den
Vorgartenbereichen (Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze) nicht zulassig. Dies
bleibt im Anderungsbereich unverédndert.

7.3 Nebenanlagen

In allen Wohngebieten des gesamten Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
in den Vorgartenbereichen unzuldssig und auBerhalb der Baugrenzen lediglich bis 30 m*® Brutto-
Rauminhalt zuldssig. Dies sollte zu einem stadtebaulich geordneten Erscheinungsbild und zur
aufgelockerten Baustruktur des Baugebietes beitragen und Bauherren bzw. Grundstiickseigentiimern
angesichts der Grofle der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksfliche ausreichend
Gestaltungsspielraum lassen, notwendige Nebenanlagen sinnvoll auf dem Grundstiick anzuordnen.

7.4 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen

7.4.1 Einfriedungen
Der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan enthdlt keine Regelungen fir Einfriedungen. Dies ist
weiterhin aufgrund der bereits vorhandenen Freiraumgestaltung stadtebaulich nicht erforderlich.

7.4.2 Gestaltung der Dacher

Der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine besonderen Anforderungen an die duRere
Gestaltung von Dachflachen. Dies ist fiir die bereits vollstandig vorhandene Wohnbebauung ebenfalls
nachtraglich stadtebaulich nicht erforderlich.

7.4.3 Vorgarten

Im allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind in den
Vorgartenbereichen (Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze) gemaR der textlichen
Festsetzung Nr. 3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zugelassen. Um weiterhin eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die bestehende Wohnqualitdt zu gewahrleisten, bleibt dies unverandert.

Im Ubrigen enthélt der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan keine besonderen Anforderungen zur
Vorgartengestaltung. Aufgrund der bereits erfolgten Bebauung mit ihren Gartenanlagen ist dies auch
nachtriglich im Anderungsbereich stadtebaulich nicht erforderlich.

7.4.4 Errichtung von Carports
Die Errichtung von Carports ist in den Vorgartenbereichen auch im Anderungsbereich weiterhin
ausgeschlossen (siehe Kap. 7.4.3 dieser Begriindung).
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7.5 ErschlieBung

Die VerkehrserschieRung ist durch den vorhandenen &éffentlichen StraBenraum gesichert. Offentliche
StraRenverkehrsflichen werden durch die Anderung nicht betroffen.

7.5.1 Stellplatze

Der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine besonderen Anforderungen an die Zahl,
GroRe und Beschaffenheit von Stellpldatzen und Fahrradabstellpldtzen (zur Lage von Stellplatzen siehe
auch Kap 7.2).

7.5.2 Sicherung von GrundstickserschlieBungen
Die GrundstickserschlieBungen sind im Bestand bereits gesichert.

7.6 Ver- und Entsorgung

Die offentliche Ver- und Entsorgung der vorhandenen Wohngebiete ist durch die bestehenden
Leitungssysteme im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit auch im
Anderungsbereich sichergestellt.

GemaR Begrindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan (siehe Kap 7.1, Kap 9.5.3 und Kap 9.5.4) sind
gemal} Landeswassergesetz im Rahmen der Dachentwasserung samtliche anfallenden Abwasser sowie
nicht schadlich verunreinigten Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze, etc.) bei
Neubauten auf dem eigenen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern.
Aufgrund der mitunter geringen Abstinde des Gelandes zum Grundwasser und der nur geringen bis
mittleren Wasserdurchlassigkeit der oberen Bodenschichten ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser jedoch nicht moglich. Die Grundstiicksentwéasserung erfolgt daher Uber ein
Trennsystem (Regen- und Schutzwasserkanalisation). Die Regenwadsser von Dachflachen, von privaten
Stellplatzen und Zufahrten sowie der ErschlieBungsstraBe werden in der offentlichen
Regenwasserkanalisation gesammelt und abgeleitet.

7.7 Hochwasser- und Starkregenschutz

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Hochwassergebiet des Rheins und ware im Falle eines HQextrem
betroffen, wird aber von einem Deich geschiitzt. Der Deich sichert den Geltungsbereich der 04. ver.
Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 22 ,,0p de Hégt” jedoch ab, so dass bei einem HQ
haufig oder einem HQ 100 von keiner Gefahr auszugehen ist. Das Gebiet liegt nicht in einem
Hochwasserentstehungsgebiet oder einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Im Falle eines Starkregenereignisses muss in den Gartenbereichen mit Einstautiefen bis zu 0,5m
gerechnet werden. Das Wasser kann in den grof3zligig zugeschnittenen Garten aufgefangen werden.
Potentielle  Sachschaden am Bauwerk konnen durch geeignete MaRRnahmen der
Grundstiickseigentiimer minimiert bzw. ausgeschlossen werden. Mit einer Gefahrdung fir die
Gesundheit oder das Leben liegen keine Anhaltspunkte vor.

7.8 Grinordnung und Landschaftsplanung

7.8.1 Griinflachen

Im Plangebiet befinden sich neben den vorhandenen privaten Garten siidlich der heutigen StralRe
Hogtkamp im Einmiindungsbereich seiner Stichwegverldangerung eine kleine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin, die von der beabsichtigten Anderung unberiihrt
bleiben.

7.8.2 Erhaltungsbindungen und Anpflanzungen

Im nordostlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und realisiert worden, die
durch die 4. vereinfachte Plandanderung nicht tangiert wird.

7.8.3 Baumerhaltungsstandorte
Im Plangebiet sind keine Baumerhaltungsstandorte festgesetzt oder betroffen.
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8. Belange des Umweltschutzes

8.1 Eingriffsregelung

Fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung
zusammengefasst.

Der mit der Realisierung des gesamten Wohngebietes resultierende Eingriff in Natur und Landschaft
wurde bereits auf Grundlage einer im Verfahren fir den rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgten
Bewertung der Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und der Festlegung des erforderlichen
Umfangs der KompensationsmaRnahmen umgesetzt.

Durch die Festsetzung der Zulassigkeit von Terrasseniiberdachungen, Sommer- und Wintergarten bei
einzuhaltender Grundflachenzahl von 0,3 und keiner Betroffenheit umweltrelevanter Bereiche durch
die Festsetzung, kdnnen weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft, und damit verbundenen
Ausgleichserfordernisse, ausgeschlossen werden.

8.2 Artenschutz

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 04. Ver. Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 22 ,,0p
de Hogt” sind keine Anderungen an den Gebauden geplant. Daher sind bei zukiinftigen Anderungen
an der duReren Fassade der vorhandenen Gebaude (z.B. Warmedammung, Dachausbau, Anbau oder
Abriss) die Verbotsvorschriften des §44 Abs. 1 BNatSchG ggf. in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG
im Einzelfall zu prifen. Hintergrund ist, dass durch Terrassenliberdachungen, Winter- und
Sommergérten AnderungsmaRnahmen an der duRReren Hiille eines Gebidudes vorgenommen werden,
die dazu filhren kdnnen, dass Arten empfindlich gestort werden kénnen, wie z.B. die Zwergfledermaus
oder die Mehlschwalbe, die an Gebauden oder unter Dach- und Fassadenvorspriingen briiten und
leben. Aus diesem Grund wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen:

Fir die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 22 ,,0Op de Hégt” wurde
kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, da sich die Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange, bezogen auf die relevanten Festsetzungsanderungen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
prifen lasst. Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass
durch die geplanten BaumalRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ausgelost werden. Sofern BaumalRlnahmen zu den ,verfahrensfreien” oder
»,baugenehmigungsfreien” Bauvorhaben nach BauO NRW zahlen, ist der Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Kleve trotzdem nachzuweisen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

8.3 Vorsorgender Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandenen Wohngebiete ist durch die Anderung nicht von einer
signifikanten zusatzlichen Bodenversiegelung auszugehen, da die Grundflachenzahl beibehalten wird.
Gemilk § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die DIN-Vorschriften beziglich eines
eventuellen Bodenabtrages und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Abtrag der obersten
belebten Bodenschicht ist gesondert von anderen Erdbewegungen durchzufiihren. Die Sicherung des
Oberbodens hat so zu erfolgen, dass dieser in ordnungsgemaRen Mieten aufgesetzt wird. Die Mieten
dirfen nicht befahren werden. Der Mutterboden ist fiir die Anlage von Grinflichen wieder zu
verwenden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind gemaR § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB keine Flachen gekennzeichnet,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. GemaR seiner Begriindung
stand das gesamte Plangebiet neben teils bereits genutzter Wohnbauflache keiner anderweitigen
Nutzung als der ackerbaulichen zur Verfligung, so dass nach damaligem Wissensstand und aktuell
davon ausgegangen werden kann, dass keine Altlasten vorhanden sind.
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Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen und bebaut ist und im Vorfeld ein
Bauleitplanverfahren mit entsprechenden Abfragen der Behérden zum Thema Kampfmittel erfolgte,
ist davon auszugehen, dass mit Kampfmittelfunden gerechnet werden kann. Da sie jedoch nicht
vollstandig auszuschlieBen sind. Wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen:

Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstdndigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

8.4 Bergbau

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan sind gemadR § 9, Abs. 5, Nr. 2 BauGB keine Flachen
gekennzeichnet, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind. Daher ist nach heutigem Kenntnisstand ebenfalls nicht davon auszugehen, dass eine
Betroffenheit vorliegt.

8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die ergdnzende Festsetzung zu den Terrassenliberdachungen, Sommer- und Wintergarten hat keine
Auswirkungen auf das Stadtklima oder das globale Klima, da der Planbereich bereits vollstandig bebaut
ist. Das Kleinklima kann durch die zusatzliche Versiegelung dahingehend beeinflusst werden, dass sich
im Sommer die versiegelte Flache starker aufheizt als eine nicht versiegelte. Da das Baugebiet jedoch
von einer stark aufgelockerten Bebauung gepragt ist und die durch Terrasseniiberdachung, Sommer-
und Wintergarten entstehende zusatzliche Versiegelung nur marginal ist, sind keine MaRnahmen zu
ergreifen, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an dem Klimawandel dienen.

Der Klimatoptyp , Vorstadtklima“ wird sich nicht dndern. Die thermische Situation wird sich ebenfalls
nicht andern und wird weiterhin als weniger glinstig im Klimaatlas bewertet. Die von der thermischen
Gesamtsituation betroffene Bewohnerzahl des Gebiets wird sich anteilig nicht erhéhen, wenn die 04.
Ver. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,,0p de Hogt” zur Rechtskraft kommt, da das Gebiet bereits
vollstandig bebaut ist. Insgesamt ist die Durchliftung des Bereiches als positiv fir den Geltungsbereich
der 04. Ver. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,,Op de Hogt” zu sehen, da nachts kalte Luft das
Plangebiet abkiihlt.

8.6 Immissionsschutz

GemaR Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan (siehe Kap. 8.1) wurde zusammenfassend
festgestellt, dass unter Zugrundelegung der maligeblichen Werte und getroffenen Festsetzungen
Geruchsimmissionen dem  Bebauungsplan nicht entgegenstehen. Im Rahmen des
Anderungsverfahrens sind keine MaRnahmen erforderlich.

Aus schallschutztechnischer Sicht waren bzw. sind weiterhin keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten, so dass bereits im Rahmen des Verfahrens fiir den
rechtskraftigen Bebauungsplan auf eine gutachterliche Stellungnahme verzichtet werden konnte.

8.7 Storfallanfalligkeit und sonstige Unfalle und Katastrophen

GemaR § 1, Abs. 6, Nr. 7, j) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen u.a. die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, zu berticksichtigen. Aufgrund des nicht vorhandenen Stérpotentials
und der vorab genannten Anderungsinhalte sind derartig besondere Auswirkungen nicht zu vermuten.

8.8 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den rechtskraftigen Bebauungsplan (Ursprungsplan) wurde
ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung mit der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft/Erholung, Kultur- und sonstige Sachglter, einer Eingriffsermittlung und -bewertung
(Konfliktanalyse), Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes sowie den geplanten MalRnahmen zur
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Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen bereits
erarbeitet und umgesetzt.

Fir die im vereinfachten Verfahren erfolgende Anderung dieses Bebauungsplanes wird gemaR § 13
Abs. 3 BauGB von einem Umweltbericht abgesehen.

9. Flachenbilanz
Flachen nach Nutzung nach geltendem Bebauungsplan

Nutzung Flache in gm
StralRe 624
Allgemeines Wohngebiet 11.937
Offentliche Griinfliche 16
Baumpflanzung 100
Ausgleichsflache 1.223

Flache ges. 13.900

Die Flachenbilanz bleibt fiir den Geltungsbereich der 04. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Schneppenbaum Nr 22, ,,0p de Hogt 2“ identisch.

10. Kosten

Fiir die Umsetzung der 04. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Schneppenbaum Nr. 22, ,,0p
de Hogt 2 entstehen der Gemeinde Bedburg-Hau keine Kosten.



