Gemeinde Bedburg-Hau

11. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 05
wHasselt-Sud*

fir den Bereich Torfkuhlweg 15

Begriindung zum Entwurf

9. August 2023




Gemeinde Bedburg-Hau

11. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 05
wHasselt-Sud*

fur den Bereich Torfkuhlweg 15

Begriindung zum Entwurf

Gemeinde Bedburg-Hau

Der Biirgermeister
Rathausplatz 1
47551 Bedburg-Hau

Bearbeitung:

StadtUmBau GmbH
BasilikastraBe 10
Wallfahrtsstadt
D. 47623 Kevelaer
T. +49(0)2832/97 2929
F. +49(0)2832/97 2900
info@stadtumbau-gmbh.de
www.stadtumbau-gmbh.de

]
StadtUmBau

9. August 2023




Gemeinde Bedburg-Hau Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 5, 11. vereinfachte Anderung

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass zur Aufstellung und Ziele des Bebauungsplans..............ccccuce.. 3
2 Raumlicher Geltungsbereich ...........cccooviininnns s 4
3 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse..........ccccccerrrerreenne 5
4 Bebauungsplanverfahren...........ccoivisccincss s 6
5 Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen.......... 8
5.1 Landes- und Regionalplanung..........ccccoermeresessnssssssmsssssessssssssessssssssessssssssssssssssseneses 8
5.2 Landschaftsplan..........c.cc s 8
5.3 Flachennutzungsplan ... s 8
5.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege, Naturdenkmaler ............ccooovvvrnissseccscenenes 8
5.5 Sonstige stadtebauliche Planungen mit Ratsbeschliissen.............coovvniiininicnnn 9
5.6 Sonstige Planungen und Vorgaben..........ccoccsccscscscscsesesesesesese s sssssssssssssnns 9
6 Stadtebauliches Konzept..........cocvvnnnnnnsssssssssssssssens 9
6.1 NULZUNG ..o 9
6.2 €Ty Lo o [0 111 T TR T R TP 9
6.3 VErKERNT ... ————————————— 9
7 Inhalt des Bebauungsplans............cccvrnnnnnnn. 10
71 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubaren
GrundstickSTlAChEN.. ... —————— 10
711 Art der Daulichen NULZUNG.........c.oviiiiiiiici s 10
712 MaR der baulichen NUIZUNQ ...........cciiieicecce et 10
713 BAUWEISE ...ttt 10
714 Uberbaubare GrundStICKIACNEN .............uuuuuuuuuumumissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 11
7.2 Stellplatze Und Garagen..........cooceceerrrereresessssssssesesesssss s ssssesessssssses 11
7.3 Nebenanlagen..........ccurn s —————— 11
7.4 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen...........coveevenenrsenenesessssssseseseseens 11
7.5 ErSChIIEBUNG......o e 12

I B StadtUmBavu 1



Gemeinde Bedburg-Hau Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 5, 11. vereinfachte Anderung

7.6 Ver- und ENtSOrgUNG.......cccoerieneninssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 12
1.7 Hochwasser- und Starkregenschutz ... 12
7.8 Grinordnung und Landschaftsplanung.............ccceinnsncncncscssesesssssnssssssssssssnnns 13
7.8.1 GIUNMIACNEN...... e 13
7.8.2 Erhaltungsbindungen und Anpflanzungen............cveeninnccese e 13
8 Belange des Umweltschutzes...........ccoivivinnninninnnnne, 14
8.1 Eingriffsregelung........corn s ——————s 14
8.2 AMENSCAULZ.......ciriri i ———————— 14
8.3 Vorsorgender Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel .............cccocoeveienrcncnenennnnns 14
8.4 Bergbau........co s ——————— 15
8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung .........ccuouecurmmsesessmmsessssmsssssssssssssssssssssssssssssssses 15
8.6 IMMISSIONSSCAULZ ... —————— 16
8.7 Storanfalligkeit und sonstige Unfalle und Katastrophen...........cccocvnnnnnnnsnnnnnns 16
8.8 Umweltbericht........coo s —————— 16
9 Flachenbilanz ... 16
10 KOSEeN.....co e ———— 16

I B StadtUmBavu 2



Gemeinde Bedburg-Hau Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 5, 11. vereinfachte Anderung

1 Anlass zur Aufstellung und Ziele des Bebauungsplans

Den Einwohnerinnen und Einwohnern Bedburg-Haus soll aufgrund sich verandernder Wohnbe-
darfe und Corona-Folgen, aus denen eine intensive Nutzung der Géarten und des eigenen
Wohnraums hervorging, die Madglichkeit eingeraumt werden, ihre Grundstlicke auf aktuelle
Wohnanspriiche anzupassen, um einen Abzug aus den Wohnquartieren zu reduzieren. Zu den
Wohnanspriichen gehort heute auch eine wetterunabhangige, ganzjahrige Nutzung der eigenen,
maglichst Uberdachten Terrasse sowie der Schutz von Gartenmébeln vor der Witterung.

Das Anliegen des Bauherrn und Eigentlimers des Grundstiicks Torfkuhlweg 15, aus seiner be-
stehenden Terrasse einen Uberdachten und seitlich verglasten, nach vorn gedffneten Sitzbe-
reich zu entwickeln, deckt sich mit diesen 0.g. gemeindlichen Zielen. Der betreffende Bereich
befindet sich auBerhalb der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflache. Terrassen sind aber, sofern sie direkt an das Gebaude angrenzen, Bestand-
teil der baulichen Hauptanlage und mussen deshalb innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache liegen. Demzufolge ware das Vorhaben gemall den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans unzuléssig. Es handelt sich auch nicht um eine geringfiigige Uberschreitung
der Baugrenze, die ggf. durch die Baugenehmigungsbehdrde gem. § 23 BauNVO toleriert wer-
den konnte. Eine grundstlicksbezogene Atypik oder Besonderheit besteht auch nicht. Schliel3-
lich ist auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht maglich, da sie
zu einer Funktionslosigkeit der Festsetzung flhren wirde.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Festsetzung zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
gunsten von Terrassen und deren Uberdachungen sowie Sommer- oder Wintergarten durch
eine erganzende textliche Festsetzung moderat zu erweitern. Damit kdnnen insbesondere be-
reits vorhandene Terrassen uberdacht werden, die vorhandenen Gartenflachen jedoch weitest-
gehend erhalten bleiben, ohne eine weitere Versiegelung zu produzieren. Die Ubrigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen zum zulassigen Art und Mal} der baulichen Nutzung bzw.
der Bebauungsdichte bleiben unverandert.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 11.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr.
5 "Hasselt-Stid" fiir den Bereich Torfkuhlenweg 15 umfasst in der Gemarkung Schneppenbaum,
Flur 30, die Flurstlicke 146 und 147. Der Geltungsbereich ist 340 m2 groR.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Nordosten durch angrenzende Wohnbebauung (Flur 30, Flurstiick 74),
- im Osten durch ein unbebautes Grundsttck (Flur 30, Flurstick 72),
- im Sudosten durch die Strale , Torfkuhlenweg* (Flur 30, 163) und
- im Nordwesten durch angrenzende Wohnbebauung (Flur 30, Flurstlick 148).

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der
Planzeichnung eindeutig fest.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Kartengrundlage: Vermessungsbiiro Monka, Goch)
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3 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Ortsteils Hasselt nahe des dortigen Ortsrandes. Der
Geltungsbereich ist mit dem Wohnhaus Torfkuhlweg 15 (6stliche Halfte eines Doppelhauses)
bebaut und weist neben dem Hauptgebaude eine Doppelgarage und den Hausgarten auf. Die
betreffenden Flurstlicke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundsttick ist erschlossen.

Die nahere Umgebung stellt ein ruhiges Wohnquartier in Einzel- und Doppelhausbebauung dar.
Westlich an den Anderungsbereich grenzt das Nachbargrundstiick mit der westlichen Doppel-
haushélfte (Heidehtgel 50) an, éstlich befindet sich eine Grinflache. Stdlich des nahen Orts-
randes beginnt ein rund 180 m breiter, teilweise bewaldeter Griinzug, der die Ortsteile Hasselt
und Schneppenbaum voneinander trennt. Die Bundesstrae 57 verlauft in rund 350 m Luftlinie
Entfernung nordostlich des Plangebiets.

Abbildung 2: Luftbild (Kartengrundlage: TIM online, ohne Mafstab)
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4 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 5 "Hasselt-Stid" ist seit dem 26.03.1993 rechtskréftig.
Erist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Bedburg-Hau entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde bereits achtmal gedndert. Die neunte und zehnte Anderung haben
keine Rechtskraft und dienten der Anderung von Dachform und der (iberbaubaren Grundstiicks-
fldche fiir einzelne Grundstiicke. Die achte Anderung wurde am 22.01.2004 rechtskraftig und
umfasste ebenfalls die Anderung einer Baugrenze fiir ein Einzelgrundstiick.

Abbildung 3: Bebauungsplan Schneppenbaum Nr. 5 der Gemeinde Bedburg-Hau (Auszug, ohne MaRstab) und Markierung des
Anderungsbereichs (in rot, eigene Darstellung)
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Der Rat der Gemeinde Bedburg-Hau hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 die Aufstellung der
11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 5 ,Hasselt-Siid“ be-
schlossen.

Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB). Dies ist méglich, da die Anderung des Bebauungsplans die
Grundzlge der Planung nicht beriihrt. Es werden keine Vorhaben als zulédssig vorbereitet und
begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Es bestehen keine Anhalts-
punkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach §50 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
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Anderungen von Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, sind
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 BauGB und §10 a Abs. 1 aus-
genommen. Zudem kann von der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 und 4 (1) BauGB abgese-
hen werden. Da keine Erfordernisse und Anhaltspunkte vorliegen, eine frihzeitige Beteiligung
durchzuflihren, wird hierauf verzichtet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den hier betroffenen Anderungsbereich ein Reines
Wohngebiet mit einer Baugrenze, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl
von 0,7 und maximal einem zulassigen Vollgeschoss fest.

Das bauliche Vorhaben liegt auf dem Flurstick 147, unterschreitet aber den Mindestabstand
von 3 m zur Nachbargrenze des Flurstlicks 146, welches jedoch dem gleichen Eigentiimer ge-
hort. Zur Einhaltung des nachbarschiitzenden Abstandsflachenrechts ist entweder die Eintra-
gung einer Baulast oder eine Vereinigung der beiden Flurstlcke erforderlich. Beides ist auler-
halb der vorliegenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung angeordnet. Eine LO-
sung ist bis zum Bauantrag vorzulegen.

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse sowie weitere Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird. kénnen zu den Offnungszeiten in der Abteilung Planen
und Bauen der Gemeinde Bedburg-Hau eingesehen werden.
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5 Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD)
dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Sonstige Zielaussagen liegen nicht vor.

Abbildung: Darstellungen des Regionalplans (ohne MaRstab)
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5.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet (Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung) befindet sich auRerhalb des
Geltungsbereichs des rechtskraftigen Landschaftsplans Kreis Kleve Nr. 7 ,Gocher Heide* und
wird auch nicht vom Gebiet des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans erfasst.

Naturschutzgebiete oder sonstige geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutz-
rechts existieren im Plangebiet nicht.

5.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bedburg-Hau ist der Anderungsbereich als
Wohnbaufldche dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege, Naturdenkmaler
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Hinweise auf im Boden enthaltene archéologische Substanz liegen fir das Plangebiet nicht vor
und sind auch im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung nicht bekannt gewor-
den.
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Ein etwaiges Auffinden von Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet kann aber nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen gelten prinzipiell fir alle
Bereiche, in denen Erdeingriffe durchgefiinrt werden. Ein Auftreten arché&ologischer Bodenfun-
de ist umgehend der Gemeinde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmaler.

5.5 Sonstige stadtebauliche Planungen mit Ratsbeschliissen

Sonstige stadtebauliche Planungen liegen flir das Plangebiet nicht vor.

5.6 Sonstige Planungen und Vorgaben

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

Auch sonstige Schutzgebietskategorien wie z.B. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

6 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fir das Plangebiet eine Wohnbebauung mit einer Terrasse
und einer Garage vor. Die Terrasse soll kiinftig Uberdacht und mit seitlich verschiebbaren Gla-
selementen zum Schutz vor Wind in Form eines Sommergartens versehen werden. Hierdurch
entsteht eine Erweiterung des bestehenden Wohnraums.

6.1 Nutzung

Die vorhandenen Wohnnutzung des Gebaudes sowie die Gartennutzung bleiben erhalten.

6.2 Grinordnung

Fiir den vorliegenden Anderungsbebauungsplan sind keine Vorgaben gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB zur Grlinordnung erforderlich.

6.3 Verkehr

Die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt von Sudwesten Uber den Torfkuhlweg. Der ruhende
Verkehr wird auf dem Grundsttlick untergebracht.

I B StadtUmBavu 9
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7 Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubaren Grund-
stiicksflachen

7.1.1  Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet als Bauflache ein Reines Wohnge-
biet fest. Diese Festsetzung bleibt durch die vorliegende Anderungsplanung unberiihrt, da sich
durch die Planung keine Anderungen an dem Charakter sowie der Pragung der Umgebung
ergeben. Das Reine Wohngebiet soll weiterhin vorbehaltlich dem Wohnen dienen. Es werden
keine Ausnahmen gem. §3 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO zugelassen.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Damit wird der Orientierungswert flr Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung
gem. § 17 BauNVO fur Reine Wohngebiete eingehalten. Die GRZ darf nicht tberschritten wer-
den, um den Versiegelungsgrad aus gestalterischen wie klimatischen Grinden nicht zu erho-
hen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte GFZ von 0,7 bleibt im Zuge der vorliegen-
den Anderungsplanung erhalten. Der zuléssige Wert wird durch eine mdgliche Terrassentiber-
dachung oder den Bau eines Winter- bzw. Sommergartens eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Zahl von einem zuldssigen Vollgeschoss
bleibt im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung unberiihrt, da eine Anderung der Zahl
der Vollgeschosse zur Realisierung des beantragten Vorhabens nicht erforderlich ist.

7.1.3 Bauweise

Innerhalb des Plangebiets sind die Gebaude gemalk dem stadtebaulichen Konzept, welches
dem Bebauungsplan zugrunde lag, in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Das Ziel hierbei ist, in der Ortslage eine aufgelockerte Bebauung zu realisieren. Eine
Anderung ist nicht erforderlich, weil das Vorhaben die Festsetzungen zur Bauweise nicht be-
rihrt.
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7.1.4 Uberbaubare Grundstiickflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, deren Zuschnitt im
Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung nicht geéndert wird. Eine Baugrenzerweiterung
konnte dazu flhren, dass das gesamte Gebaude um Wohnraum erweitert wird, was aber stad-
tebaulich angesichts des bestehenden Versiegelungsgrades sowie der vorgegebenen Grund-
flachenzahl nicht erwinscht ist. Die, in den Bebauungsplan aufgenommene Regelung zur
Uberschreitung der dstlichen Baugrenze um bis zu 3 m durch Terrassen, Terrasseniiberdach-
ungen, Winter- oder Sommergarten soll die Errichtung attraktiver Auenwohnbereiche erleich-
tern, um den heutigen Wohnansprichen gerecht zu werden und die Attraktivitat des Wohnge-
biets zu erhalten. Dies reduziert den Wegzug sowie die Ausweisung neuer Baugebiete infolge
einer nicht mehr zeitgemaRen Bebauung.

7.2 Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind in einem Abstand von mindestens 6 m von der festge-
setzten Stralenbegrenzungslinie zu errichten.

Auf diese Weise soll das mit dem stadtebaulichen Konzept verfolgte Erscheinungsbild des Ge-
bietes erhalten bleiben und ein Wildwuchs an Stellplatzen und Garagen (iber das gesamte
Grundsttick verhindert werden. Des Weiteren wird damit die Verkehrssicherheit erhoht, weil sich
die Autos unter Beriicksichtigung der Sichtverhaltnissen angemessen in den o&ffentlichen Ver-
kehrsraum integrieren konnen.

7.3 Nebenanlagen

Aufgrund des im Bestand hohen Versiegelungsrades wird in den Bebauungsplan eine Regelung
aufgenommen, wonach Nebenanlagen nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind.

7.4 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung werden Vorgaben zur Dachform gemacht. Quar-
tiersbezogen sind hier Satteldacher und Walmdéacher zulassig. Diese Festsetzung wurde aus
dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen. Gleiches gilt fiir die Festsetzung der zulassigen
Dachneigung von 22 bis 27°. Zur Fassaden- und Wandgestaltung wird festgesetzt, dass die
Aulenwandflachen der Wohngebaude und Garagen aus Ziegeln oder Verblendung aus Zie-
gelmaterial zu erstellen sind. Kleinere Flachen zur Gliederung der Fassaden kénnen in ande-
rem Material gefertigt werden. Ebenfalls im Hinblick auf ein geordnetes stadtebauliches Bild
wird die flr den bestehenden Bebauungsplan geltende Regelung zu den zulassigen Farben der
Dacheindeckung (dunkelrot, dunkelbraun oder anthrazit) Gbernommen. Die vorab genannten
Festsetzungen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan bernommen. Eine Anderung
ist nicht erforderlich, da durch eine Terrassenuberdachung oder einen Sommer- bzw. Winter-
garten die Festsetzungen zur Gestaltung nicht beeinflusst werden.
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Die Grundstticksflachen zwischen den baulichen Anlagen und den éffentlichen Verkehrsflachen
sind als Rasenflachen anzulegen und nicht einzufriedigen, da es sich bei dem Plangebiet und
dessen Nachbarschaft um eine offene Wohnsiedlung mit zur Stralle ausgerichteten Grinfla-
chen handelt, die das Wohnquartier mitpragen. Einfriedungen wiirden dieses Bild beeintrachti-
gen. Dem Erhalt des bestehenden stadtebaulichen Bildes dient auch die Vorgabe zur Anlage
von Rasenflachen in den Grundstlcksbereichen zwischen Gebaude und Strafle. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist nur Bewuchs bis zu 0,50 m Hohe gestattet, um eine gute Einsehbarkeit des
StraBenraums aus Grinden der Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

7.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs ist vollstandig vorhanden. Sie erfolgt von Siidwesten
uber den Torfkuhlweg. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen.

7.6 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung ist wegen der bestehenden Bebauung des Grundstlcks
vollstandig vorhanden. Durch die geringfugige Erweiterung der iberbaubaren Grundstlcksfla-
che andert sich daran nichts. Mdgliche Erweiterungen oder Erganzungen der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze sowie konkrete Hausanschlisse mit Gas, Wasser und Strom konnen im
Verlauf der nachfolgenden Genehmigungsplanung erfolgen.

Anderungen an der Entwasserung des Grundstiicks gehen mit der vorliegenden Anderungspla-
nung ebenfalls nicht einher.

7.7 Hochwasser- und Starkregenschutz
Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne
des § 76 WHG.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Risikogebiet des Rheins, das bei einem Versagen oder
Uberstrémen der bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwas-
ser (HQ 10) iiberschwemmt werden konnte. Die Uberschwemmungswahrscheinlichkeit wird
durch technische Anlagen reduziert. Der mdgliche Uberflutungsbereich ist nachrichtlich in die
Planzeichnung ibernommen worden, um die Bauherren iber diesen Umstand zu informieren.

In diesen Gebieten sind geeignete bautechnische Mainahmen vorzunehmen, um unter ande-
rem den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern und um
dem bestehenden Restrisiko in Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen zu begegnen. Die
Eigenvorsorgemalinahmen in diesem Bereich sind auf ein potenzielles Hochwasserereignis HQ
10 auszurichten.
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Starkregen

Grundsétzlich ist eine potentielle Betroffenheit im Falle von Starkregenereignissen nicht auszu-
schlieBen. Gemalk der "Hinweiskarte Starkregengefahren"! des Bundesamtes flir Kartografie
und Geodasie ist fir das Plangebiet nicht mit Einstautiefen oder Problemen durch FlieRge-
schwindigkeiten zu rechnen. Dennoch ist die geplante Nutzung als hoch empfindlich gegeniiber
potentiellen Uberflutungen zu bewerten.

Technische MalRnahmen sind aulerhalb der Bauleitplanung zu regeln und umzusetzen. Fir
eine Regelung in Form einer Festsetzung im Bebauungsplan besteht im vorliegenden Bereich
keine Veranlassung, da sich die Flache auferhalb der in der "Hinweiskarte Starkregengefah-
ren" gekennzeichneten Bereiche befindet. Dem Bebauungsplan kommt eine Hinweisfunktion
zu, der ggf. auf der nachfolgenden Ebene mit konkreten MaRnahmen gefolgt werden kann.

Was die im Plangebiet sich aufhaltenden Menschen betrifft, ist neben der Riickhaltung und der
Abflussregelung der Objektschutz besonders wichtig. Hier sind beispielhaft der Schutz vor
Ruckstau aus dem Kanalnetz, der Schutz vor Bodenfeuchte, Grundwasser und Sickerwasser
oder das Wegleiten des Wassers von Gebauden zu nennen.

7.8 Grinordnung und Landschaftsplanung

Die Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist im Zuge der 11. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans Schneppenbaum Nr. 5 nicht erforderlich, da lediglich zusétzlich
festgesetzt wird, dass fir den Fall von Winter- und Sommergérten, Terrassen oder Terrassen-
(iberdachungen eine Uberschreitung der vom Torfkuhiweg aus gesehen ostlichen Baugrenze
um bis zu 3 m zulassig ist.

Negative Effekte auf Natur und Landschaft hat das im konkreten vorliegenden Fall nicht, da der
direkt an das Gebaude angrenzende, von der Festsetzung betroffene Bereich bereits versiegelt
ist und kein zusatzlicher Eingriff entsteht. Die den Eingriff in den Boden bzw. die Versiegelung
reglementierenden Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung bleiben unverandert.

7.8.1 Griinflaichen
Der Bebauungsplan enthalt keine festgesetzten Griinflachen.
7.8.2 Erhaltungsbindungen und Anpflanzungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zu Erhaltungsbindungen oder
einem Pflanzgebot. Im Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Schneppenbaum Nr. 05 ,Hasselt-Stid” fir den Bereich Torfkuhlweg 15 sind keine schutzwiirdi-
gen Vegetationsbestande vorhanden, die unter Schutz gestellt werden missten.

1 https://geoportal.de/map.html
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8 Belange des Umweltschutzes
8.1 Eingriffsregelung

Eingriffe, die durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, gelten als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher im Rahmen der vorlie-
genden Planung nicht erforderlich.

8.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung wird im Zuge von Planungs- und Zulassungsverfahren
durchgeflhrt, um die Erfullung der in § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG genannten rechtlichen Vor-
gaben zu prufen. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der
okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Ar-
tenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europdischen Vogelarten.

Ein Fachblro wurde beauftragt, in einer Vorprifung? festzustellen, ob durch die Realisierung
der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein konnten. Bei den planungsrelevanten Arten
handelt es sich um die durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) vorgenommene naturschutzfachliche Auswahl derjenigen Arten, die bei der Arten-
schutzrechtlichen Prufung im Sinne einer Art-fur-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind.

Das relevante Artenspektrum wurde Uber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformati-
onssystem flr den Messtischblattquadranten 4203-1 ausgewertet. Hierflr werden 14 planungs-
relevante Arten fir den betreffenden Lebensraumtypen aufgefihrt. Dabei handelt es sich um
finf Saugetierarten und neun Vogelarten. Zudem wurde am 14.03.2023 eine Ortsbegehung mit
Gebaudekontrolle durchgeflihrt. Die Abfrage des Fundortkatasters des LANUV im FIS
L@LINFOS* erbrachte fiir den Anderungsbereich selbst sowie das weitere Umfeld keine Nach-
weise planungsrelevanter Arten.

Im Zuge der Untersuchung wurden weder Hinweise auf das Vorkommen von Saugetieren noch
auf das Vorkommen von Vogeln gefunden. Auch fir frihere Nutzung fanden sich keine Hinwei-
se.

Auch fur die Artengruppen Amphibien und Reptilien ergibt sich laut Fachbeitrag durch die Rea-
lisierung der Planung keine Beeintrachtigung.

Der Gutachter kommt abschlieend zu der Einschatzung, dass ein Auslésen von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
8.3 Vorsorgender Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt.

2 Graevendal GbR: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Uberdachung einer Terrasse, Kranenburg, Mérz 2023
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8.4 Bergbau

Im Plangebiet ist der Bergbau nicht umgegangen. Auch in der Umgebung des Plangebiets sind
keine abgeschlossenen, laufenden oder geplanten Abgrabungen bekannt.

Insofern liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass der Bergbau Einfluss auf das Plangebiet
hat.

8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung konnen entfallen, da der Versiege-
lungsgrad nicht erhoht wird und die thermische Belastung durch die vorhandene Versiegelung
in der Nacht durch den Kaltlufteinwirkbereich abgefangen wird. Es besteht die Mdglichkeit, An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu nutzen.

Es ist zu empfehlen, das Grundstiick mit Blick auf seinen hohen Versiegelungsgrad zu entsie-
geln. Diese MalRnahmen sind jedoch freiwillig vorzunehmen und in diesem Fall nicht durch den
Bebauungsplan regelbar, solange die GRZ nicht tiberschritten wird.

Grundsatzliches Ziel ist es im Hinblick auf den Klimaschutz u.a., die Gebdude madglichst ener-
gieeffizient zu gestalten und durch einen hohen Anteil an erneuerbaren Energien Treibhaus-
gasemissionen moglichst zu vermeiden.

Von ebenfalls hoher Bedeutung ist die Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels. Die
Zunahme von Extremwetterereignissen filhrt zum einen zu einer steigenden Gefahr von Uber-
schwemmungen bei Starkregen und zum anderen zu korperlichen Belastungen bei sommerli-
chen Hitzeperioden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch die 11.vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans Schneppenbaum Nr. 5 "Hasselt-Sud" flr den Bereich Torfkuhlweg 15 Effekte auf das
globale Klima oder das Stadtklima entstehen, da die tberplante Flache hierflir zu klein ist. Das
Mikroklima ist jedoch betroffen. Es wird keine zusatzliche Flache versiegelt, jedoch liegt die
versiegelte Flache bereits bei Uber 50%, wie es fir eine lockere Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern dblich ist.

Das Plangebiet wird dem Klimatoptyp Vorstadtklima zugeordnet. Der Klimatoptyp wird sich
durch das geplante Vorhaben nicht verandern. Die thermische Situation des Plangebietes gilt
gem. der Bewertung des LANUV tags als ungiinstig. Nachts hingegen ist der Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung maRig iberwarmt mit Temperaturen zwischen 18 und 20 Grad Cel-
sius. Dies hat mit dem hohen Versiegelungsgrad zu tun. Dies und die Tags ungunstige thermi-
sche Situation wird jedoch abgefangen, da die Flache in einem Kaltlufteinwirkbereich liegt. Von
der thermischen Situation sind im Wesentlichen Bewohner betroffen; dies aber zu einem gerin-
gen Anteil, da in dem Bereich eine sehr aufgelockerte Bebauung mit niedriger Bebauungsdichte
vorherrscht.

Die bioklimatische Belastung wird mit einer gelegentlichen Warmebelastung und seltenen Kalte-
reizen bewertet, die auf die menschliche Gesundheit einwirken. Insgesamt lasst sich ableiten,
dass es keine Anzeichen dafir gibt, dass sich die beschriebene Situation vor Ort durch die Pla-
nung negativ verstarkt. Der Versiegelungsgrad wird nicht erhéht, ist aber fiir gelegentliche
Warmebelastungen mit verantwortlich. An diesem Zustand wird sich nichts andern.
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Konkrete Festsetzungen zugunsten des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung werden
in den Bebauungsplan nicht aufgenommen, weil das Vorhaben keine weiteren Auswirkungen
auf das Klima hat und KlimaanpassungsmaRnahmen ebenfalls nicht erforderlich sind. Der Be-
bauungsplan steht méglichen Malinahmen zur Installation von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie nicht entgegen. Diese bleiben aber freiwillig.

Auch Mafinahmen zur Entsiegelung auf dem Grundstlick waren empfehlenswert. Hierzu zahlt
etwa die Anderung des Bodenbelages.

8.6 Immissionsschutz

Es liegen zurzeit keine Anhaltspunkte vor, dass durch die Errichtung eines Sommergartens mit
immissionsschutzfachlichen Konflikten zu rechnen ist.

8.7 Storanfalligkeit und sonstige Unfalle und Katastrophen

Betriebsbereiche gemal Storfallverordnung (12. BImSchV) sind in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden. Achtungsabstande oder angemessene Abstande werden durch das Plange-
biet eingehalten. Daher ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fir das Plangebiet Malnah-
men zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren Unfallen im Sinne des
§ 50 Satz 1 BImSchG zu ergreifen waren. Es sind deshalb keine planerischen, baulichen, tech-
nischen oder sonstigen Malnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung erforderlich.

8.8 Umweltbericht

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens gem. §13 BauGB entfallt die Pflicht zur Umweltpriifung
und der Darstellung ihrer Ergebnisse in einem Umweltbericht.

9 Flachenbilanz
Bruttobauflache (entspricht Geltungsbereich): 340 m?

Bestand: Reines Wohngebiet 340 m?
Planung: Reines Wohngebiet 340 m?
10 Kosten

Der Eigentlimer und Bauherr tibernimmt die Planungs- und ErschlieRungskosten. Zur Verwirkli-
chung der Ziele des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Bedburg-Hau nach derzeitigem
Kenntnisstand keine unmittelbaren Kosten.

Erarbeitet:

I
StadtUmBau

9. August 2023
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